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A VYROKOVA CAST

Al VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Tento Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi zjisténé doplnujicimi prlizkumy a rozbory k datu 15. 7. 2017.
Hranice takto vymezovaného zastavéného Uzemi je soucasti vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a
koordinacéniho vykresu.

A ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZV0J JEHO HODNOT

Zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvoreni podminek pro co nejkvalitnéjsi sidelni (obytnou) funkci, s
dostatecné kvalitni a kapacitni verejnou infrastrukturou (dopravni, technickd, obéanska vybavenost, vefejna
prostranstvi) a s vysokou kvalitou Zivotniho prostfedi v sidle i v jeho krajinném zazemi, véetné kvalit
estetickych.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrhovany v logické ndvaznosti na zastavéné lUzemi a s cilem
vytvoreni kompaktniho tvaru zastavby (zastavéni proluk a zarovnani obrysu zastavéného Gzemi).

Dasledkem nekoordinovaného rozvoje je protazeni sidla severnim a vychodnim smérem do volné krajiny,
které UP navrhuje propojit do kompaktniho celku.

Koncepce feseni nezastavéného Uzemi vychazi z principu ochrany a podpory jeho pfirodnich a estetickych
hodnot. Za nejdllezitéjsi krajinnou hodnotu Ize povaZzovat ptirodni park Dolni Povitavi a pfedevsim narodni
pfirodni rezervaci Vétrusické rokle, jez je na Uzemi obce ploSné témér totozna se stejnojmennou evropsky
vyznamnou lokalitou ze soustavy NATURA 2000. Tento prostor md vyznam pfirodni a rekreacni.
Podporovana proto bude sit pé&sich a cykloturistickych cest a stezek. Uzemni plan v rdmci fe$eni krajiny a
jeji ptirodni funkce upfestiuje a doplfiuje prvky tzemniho systému ekologické stability (USES).

A3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce vychazi z priority funkce bydleni v tradicnim venkovském sidle a s dostatecnou
vybavenosti verejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a kvality. Jedinou formou nové
obytné zastavby budou rodinné domy na dostatecné velkych stavebnich pozemcich.

Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu nového rodinného domu je stanovena vyméra
800 m? (podminka pro viechny rozvojové plochy s vyjimkou plochy Z02).

V zastavéném uzemi plati dadle podminka, pro stavebni pozemek pro vystavbu rodinného domu vznikly
délenim stavajicich jiz zastavénych pozemkd, minimalni velikosti 600 m?, pod kterou nesmi klesnout ani
stavebni pozemek obsahuijici stavajici rodinny diim po oddéleni nového stavebniho pozemku.

Urbanistickd koncepce respektuje nizkopodlaini a venkovsky charakter zastavby s dominantni funkci
bydleni a s vazbou do pfirodniho a krajinného ramce, s podporou tradi¢niho zemédélského hospodareni.
Pro plochy v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy jsou stanoveny vhodné regulativy pro intenzitu
vyuZiti pozemk( a vysku zastavby, s ohledem na méfitko zastavby a jeji charakter (tradi¢ni ulicové vesnické
zastavby, vzhledem uzkému udoli, ve kterém se historicka ¢ast nachazi. Novodoba zastavba venkovskych
RD se rozklada na ploSiné kolem historické zastavby, Bytové domy v ulici Jizni predstavuji urbanistickou
zavadu, které je v rozporu s charakterem sidla).

Centrum katastralniho Uzemi se zdkladni vybavenosti se nachdzi mimo pomysiny stfed obce, je to vsak
logické umisténi vzhledem k pritahu dopravnich osy, tj. silnice 111/2426. Kolem névsi a zapadné od ni se po
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obou strandch udoli rozprostira historické jadro sidla. Jeho prostorové usporadani je kompaktni, objekty
pfiléhaji ke komunikacim a stoji na pozemcich mensi vyméry. Na severnim svahu a jeho jiznim lemu
stoji rodinné domy ustoupené od hrany verejného prostoru, ,v zahradé”. Vnimani této casti jako vice
méstské je podporeno umisténim 3 bytovych dom( v Cele ul. Jizni. Vychodnim smérem na ndves navazuje
statek, resp. ZD, ktery byl doplnén o budovy skladli a dalsi provozni objekty vétsiho méritka. V arealu
zemédélského druZstva se nachazi vyskova dominanta sidla — vodojem (pro zemédélské ucely). Na severu a
na vychodé se nachazi 2 ostrovy zastavby v poli bez pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi.

V jiznim cipu do Uzemi zasahuje areal Ustavu jaderného vyzkumu v ReZi. Severné od jadra obce je vyélenéna
odlehlejsi samostatna skupina objektl zemédélského urceni.

Celkové pro obec Vétrusice jsou vymezovany zastavitelné plochy pro bydleni a pro obcanské vybaveni v
nasledujicim rozsahu (vyméra v m?):

Vyméry (m?)
typ . v . Pocet Pozn.

Ozn. cers Plocha Orientacni pozemki .

vyuziti Celkova plocha stavebnich vyméra 1 (RD) podminka

pozemku pozemku

Z01 |BV 31924 18 650 810 23 RP, OV
Z02 | BV, 43 662 35475 875 39

PV, ZV
Z03 | PV, Z0 7737 - - - Z0
Tabulka 1: NavrZené zastavitelné plochy
Pozn.:
Z0 - podminka ochranné a izola¢ni zelené
ov - podminka vymezeni plochy pro vefejnou vybavenost obecné prospésného typu
RP - rozhodovani o zméndch v izemi je podminéno vydanim regulaéniho planu

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni zemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

A3.2 PLOCHY PRESTAVBY

Uzemni plan Vétrusice vymezuje plochy prestavby.

Vyméry (m?)
typ . v . Pocet . Pozn.

Ozn. cirs Plocha Orientacni pozemk .

vyuziti Celkova plocha stavebnich vyméra 1 (RD) podminka

pozemku pozemku

PO1 |VZ,VD 28 520 - - -
P02 |PV 3493 - - -
PO3 |VZ.1,

BV 8948 - - 2
P04 | BV 11912 10 100 840 12 PV
PO5 | BV 9020 8 150 400 20 PV
PO6 |BV 1414 1414 707 2
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Vyméry (m?)
typ . v . Pocet Pozn.

Ozn. cers Plocha Orientacni pozemki .

vyuziti Celkova plocha stavebnich vyméra 1 (RD) podminka

pozemku pozemku

PO7 |TI 307 - - -
P08 |VD,

TO, 19 356 - - 1

PV, ZO
P09 |BV, PV 1 009 811 811 1
Tabulka 2: NavrZené zastavitelné plochy
Pozn.:
PV - podminka realizace obsluzné komunikace v plose P02

Plochy prestavby jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavniho a koordinac¢niho vykresu.

A33 BILANCE PLOCH BYDLENi A POCTU OBYVATEL

Z celkové navrZzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni ,BV“ (véetné souvisejicich
obsluznych komunikaci) v rozsahu 10,78 ha a lze odvodit, Ze Uzemni plan vytvari Uzemni kapacitu pro
vystavbu cca 100 rodinnych domU v celé obci, coZ je v souladu s bilancovanou potfebou, véetné zahrnuti
potiebné rezervy. Odpovida to budoucimu narlstu poctu obyvatel o cca 285 obyvatel na celkovy pocet cca
880 obyvatel v horizontu let 2020 - 2030. Podrobnéji viz kap. B.6.3.1 ¢asti Odlvodnéni.

A.3.4 SYSTEM SIDELNi ZELENE

V nezbytném rozsahu je vymezen systém sidelni zelené, ktery je vytvaren plochami v kategoriich ZV —
verejna prostranstvi — vefejna zelen, ZS — zelen soukroma a vyhrazena a ZO — zelen ochranna a izolacni.
Poutziti kategorii ZS a ZO je zdlivodnéno v kap.B.6.1.

A4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVAN,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

A4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Kostru silniéni dopravni infrastruktury tvofi silnice 111/2426 a 111/24219, které napojuji Vétrusice na silnici
11/608 a D8. Silnice zarover napojuji sidlo na okolni obce Klecany, Husinec, Rez, Vodochody apod. Také diky
blizkosti D8 je zde zajisténa moznost rychlého spojeni s Prahou pro individudini automobilovou dopravu.
Hlavnim problémem silni¢ni dopravy je neexistence alternativniho napojeni ul. Hlavni a Skalni — UP tento
problém tesi ndvrhem paralelni komunikace podél hrany zemédélského arealu v plose P02, dale stabilizuje
stavajici polni cestu podél vychodni hrany zemédélského aredlu, které slouZi jako zkratka ve sméru na
Drasty. Tyto komunikace jsou navrZeny jako verejné prospésné stavby.

Problematické jsou dale slepé mistni komunikace. Vzhledem ksloZité morfologii terénu zlstavaji
ponechany jako slepé, v novych rozvojovych plochach musi byt feseny vsechny komunikace jako prajezdné.

Uzemni pldn fesi nékolik kratkych novych tsekd mistnich komunikaci ke zpfistupnéni a obsluze rozvojovych
obytnych ploch. Jedna se o kostru uli¢ni sité v plose Z02, kterd bude slouZit i jako propojeni ulice Skalni.
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Zastavka autobusové hromadné dopravy je na ndvsi na ul. Hlavni. Spojeni s frekvenci 1 za hodinu v pracovni
den se vzhledem k velikosti a poloze obce neda povazovat za Spatné.

Uzemi je pomérné dost vyuzivano cyklisty, ale jedna se spise o turistiku nez Gi¢elovou dopravu.

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze soucasného stavu siti a zafizeni, pricemz tato
infrastruktura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany rozvoj. V rozvojovych plochach budou
postupné rozSifovany sité verfejného vodovodu a kanalizace, rozvody elektrické energie, verejného
osvétleni a telekomunikaci.

UP prebira navrh nového odkanalizovani Vétrusic, COV je planovana v plose P07, kam jsou svedeny viechny
stoky gravitatné kromé ni%e polozené stoky v prostoru ul. Vltavské, kterd je tlakovd. UP stanovuje
podminku, pro stavajici a budouci zastavbu, napojeni na verejnou kanalizaéni sit. Zaroveri UP nepfipousti
budovani novych domovnich COV. Vyjimkou jsou lokality, kde neni dostupné napojeni na vefejnou
kanalizaci (napf. plocha P08).

Nakladani s precisténymi vodami je mozné za predpokladu splnéni platnych pravnich predpisa.

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajici elektrorozvodné sité, které budou podle
potieby stavajici a nové zastavby zkapacitfiovany, event. podle konkrétnich narok( a potfeb budou
doplfiovany a prekladany liniové rozvody VN a doplfiovdny nové trafostanice. V zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach budou tyto nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve
verejné pristupnych uli¢nich profilech.

Likvidace komunalniho odpadu, véetné sbéru a zpracovani tfidéného a nebezpecného odpadu, je feSena na
zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi, zpracovava a likviduje mimo tzemi obce.

A43 OBCANSKE VYBAVENI

Obcanskou vybavenost komundlniho charakteru tvofi Obecni Ufad, hasi¢ska zbrojnice. Charakter verejné
vybavenosti obecné prospésného typu ma stdvajici fotbalové hristé TJ Sokol Vétrusice. V sousedstvi hfisté
v ramci navrhované plochy Z01 bude vymezen prostor pro stavbu verejné vybavenosti obecné prospésného
typu (napf. matefskou Skolu a spolecenskou kulturni mistnost, zazemi pro seniory, organizace
spolecenskych akci, détskych aktivit apod.).

v, vs

Vétrusice provozuji détskou skupinu Vétricek v budové v ul. Hlavni. V obci je Cinny jesté spolek Détsky
Klubiéek. Zakladni vzdélavani a materské Skoly jsou zajistovany v Klecanech, se kterymi je uzaviena smlouva
o spolecném skolském obvodu.

Obcanské vybaveni komerc¢niho typu (obchody a sluzby) Ize realizovat za predpokladu splnéni obecné
zavaznych podminek podle potieb a konkrétnich individudlnich zamérd v plochach pro bydleni.

A4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Koncepce verejnych prostranstvi je Uzemnim planem definovana vymezenim ploch verejnych prostranstvi v
hlavnim vykresu — typ ,PV“. Soucasti vetejnych prostranstvi jsou mistni komunikace. Ddle jsou vymezeny
plochy sidelni zelené ZV (vefejnd prostranstvi — verejnd zelen), ZS (zelen soukroma a vyhrazend — neni
soucasti verejnych prostranstvi) a ZO (zelenn ochranna a izolacni). Zakladni charakteristikou verejnych
prostranstvi je jejich trvala verejna pristupnost, bez ohledu na vlastnické vztahy k pozemkim.
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A5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVA LOZISEK NEROSNYCH SUROVIN A
PODOBNE

A.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA PRIRODY

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moznosti vyuziti krajiny

s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody. Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle

charakteru vyuziti, limitujicich jev( a utvareni krajiny na:

1) plochy zemédélské (NZ) — zejména orna plda se zemédélskym vyuZitim, ale také specifické plochy sad
(Nz1),

2) plochy pfirodni (NP) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevsim uzemi Vétrusické rokle,

3) plochy smisené nezastavéného Uzemi (NS) — ucelové méné vyhranéné plochy, nékteré s funkci
zemédélskou (NSz), lesnickou (NSI) ¢i ptirodni (NSp),

4) plochy dopravni infrastruktury (DS) — plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii, zvlasté vsak
ucelové komunikace mimo zastavéné uzemi,

5) plochy zelené ochranné (ZO) — na rozhrani sidla a volné krajiny.

Ochranu pfirody a krajiny zajistuje Uzemni plan pfedevsim v pfipadé narodni pfirodni rezervace Vétrusické
rokle a stejnojmenné evropsky vyznamné lokality ze soustavy NATURA 2000 a déle v pfipadé prvkl tvoficich
USES. Zvlasté chranéna tzemi ani NATURA 2000 nejsou rozvojem dotéeny. USES je vymezen v ndvaznosti na
ZUR Stiedoceského kraje a UPD sousednich obci.

A5.2 PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Uzemni plan nevymezuje plochy zmén v krajiné.

A.5.3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Navrh systému ekologické stability vychazi ze ZUR Stfedoleského kraje a UPD okolnich obci. USES je
vymezen v mistech s prevazujicimi pfirodé blizkymi spolecenstvy jako funkéni, jedna se o:

Nadregionalni uroven
NC2001 Udoli Vitavy

A.5.4 PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACE

Prostupnost krajiny je zajiSténa pomoci silnice lll. tfidy, ucelovych komunikaci, pésich cest a cyklostezek.
Rekreacni vyuziti ve volné krajiné je zaméreno na podporu pési turistiky a cykloturistiky. Nejvyznamnéjsi
rekreacni potencidl ma VétruSicka rokle. Prostupnost k VItavé skrz NPR je ale pomérné dost omezena
vzhledem k problematickému terénu strmych skalnich svah, je zajisténa ze zapadniho konce ulice Vitavska.
Podél Vitavy vede turisticka znadena cesta, zajistujici mj. prichodnost do ReZe. UP navrhuje pé&si propojeni
smérem k Maslovicim (PR Maslovicka stran).
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A.5.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Podél zapadni hranice do katastru zasahuje Uzemi zvla$tni povodné pod vodnim dilem.

Lze konstatovat, Ze Uzemi se nachazi mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi. Bfeh Vlitavy je tvoren skalni
masou, ktera vytvari dostatecné prevySeni pro vytvoreni bariéry. Jediny Usek, kde je zaznamenan zdsah
aktivni zény, je jizni cip Gzemi, kde se nachazi Ustav jaderného vyzkumu.

A.5.6 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
Do jihozdpadni c¢asti feseného Uzemi zasahuje plocha chrdanéného loZiskového uUzemi nevyhrazeného
nerostu Husinec pro stavebni kdamen.
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A6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZIT])

A6.1 VYCHODISKA KATEGORIZACE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Ramcova kategorizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazi z vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi, §4 - §19 a dale ze standard( MINIS — minimalni standard pro digitalni
zpracovani Uzemnich planQ v GIS, doporucenych Stredoceskym krajem.

A.6.2 DEFINICE POJMU

Nasledujici definice pojmU jsou zavedeny pro uZivani v ramci vymezeni a kontroly regulativl tohoto
uzemniho planu a jejich Ucelem je co nejpresnéjsi popis téchto regulativi. Nékteré definice vychazeji z
pojmU stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek, které mohou pfipadné rozsifovat nebo doplfiovat:

plocha - je souvisla ¢ast uzemi se stanovenymi podminkami vyuZiti a prostorového usporadani; je
definovdna v textové a grafické ¢asti uzemniho planu nazvem, kédem (vyjma vefejnych prostranstvi) a
vymezenim barevné plochy v hlavnim a koordinaénim vykresu;

stavba venkovského bydleni - jednd se charakter tradicni formy obytné vesnické zastavby sidla —
vesnickych chalup a venkovskych rodinnych domu, které se uzemi bézné nachazeji. Odpovidajici kapacitou
stavby venkovského bydleni jsou 2 bytové jednotky. Mensi bytové domy a fadové domy, jsou v rozporu
s charakterem Uzemi. Stavajici bytové domy v ulici Jizni pfedstavuji urbanistickou zdvadu v Gzemi.

stavebni pozemek -  je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemk(, vymezeny a uréeny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim anebo regula¢nim planem; vymezuje se vidy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploShym a prostorovym uspofddanim a zakladovymi poméry, umoZioval umisténi,
realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné
pfistupnou pozemni komunikaci;

stavebni pozemek je vidy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemkd, jehoZ jednotlivé
pozemky svymi vyse uvedenymi vlastnostmi umozniuji umisténi rodinnych domi samostatné na téchto
jednotlivych pozemcich;

zastavéna plocha stavby - je plocha ohranicend pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyifld se
zapocitavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfesenych staveb
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nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfesni konstrukce do vodorovné roviny;

zastavéna plocha stavebniho pozemku - je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo ¢asti staveb
dle prfedchoziho odstavce) umisténych na stavebnim pozemku

maximalni intenzita vyuZiti pozemku = koeficient zastavéné plochy - je urcéen v podminkach
prostorového usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku z celkové
plochy stavebniho pozemku;

u stavebnich pozemk( v zastavéném Uzemi, které jsou soucasti ploch typu BV a které byly zastavény
prokazatelné pred 31. 12. 2016, je mozné jejich maximalni intenzitu vyuZiti stanovit jako 1,25 nasobek
zastavéné plochy staveb prokazatelné a fadné postavenych pred datem 31. 12. 2016, za predpokladu
splnéni obecné zavaznych predpisli ohledné odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich
pozemku a ke stavbam na sousednich pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatiiuje minimalni koeficient

zelené

zpevnéné plochy - jsou komunikace, manipulaéni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky,
oteviené nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a zpevnéné
plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povaZzuje rovnéz dlazba ze zatravriovacich
dlazdic;

minimalni koeficient zelené - je uréen v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni
podil souctu vsech nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku
z celkové rozlohy stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby - je urcena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to svisla
vzdalenost mezi nejvy$sim mistem pUvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a
nejvyssim mistem stfesSni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvyssim mistem atiky; kominy,
stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud jejich vyska neprekroci 2m
nad stanovenou maximalni vySku zastavby — v opaéném pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné
vzdy samostatné prokdazat, Ze nenarusi charakter Uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

stfecha Sikma - je stfecha klasicka sedlova, valbovd, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace
pfi sklonu 30° a vySSim
stfecha plocha - je stfecha se sklonem nizSim nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina

atypicka

koridor dopravni a technické infrastruktury - je Uzemi vymezené pro tento uUcel v hlavnim wvykresu

’

uzemniho pldnu, slouZi pro umisténi

iniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury paterniho
vyznamu, vcetné vsech souvisejicich staveb a Uprav (nasypy, zarezy, odvodnéni, mosty, opérné a
protihlukové zdi apod.); konkrétni Sitkové a prostorové parametry budou vychazet z technického feseni v
ramci koridoru, pficemz budou splfiovat navrzené funkéni parametry, zapojeni a funkci v systému

vrs s

nerusici funkce - jsou ¢innosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni ob¢anskou vybavenosti,
jejichz ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
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nezhorsuji Zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a ptipustnou v
obytnych Gzemich

A.6.3 OBECNE REGULATIVY

Pro celé feSené tzemi dale plati nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového uspofdadani se vztahuji vidy ke kaidému
stavebnimu pozemku v rdmci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené cinnosti (nové stavebni akce
vyZadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uradu). Stavajici ¢innosti, vzniklé a
provozované na zakladé platnych predpisd, nejsou zpochybriovany zplsobem vyuiiti a prostorovymi
regulativy podle tzemné planovaci dokumentace, schvdlené nebo vydané pozdéji.

Vyuiziti ploch, resp. Cinnosti definované v podminkach pro vyuiiti ploch jako pripustné, nesmi byt v
konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti. Maji charakter doplniujiciho vyuZziti.

Pokud urcitd posuzovana cinnost, resp. ucel stavby nebo vyuzZiti Gzemi neni specifikovana v uréeném,
pfipustném, podminéné pripustném nebo nepripustném vyuziti plochy, je povaZovana za ¢innost nebo
vyuziti pripustné, pokud neni v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany
prostredi.

Podminkou umisténi hlavnich staveb ve vSech zastavitelnych plochach je jejich napojeni na vefejnou
kanalizaci. Souc¢asné s tim je podminkou dostate¢na kapacita COV. Likvidaci odpadnich vod z novych staveb
v uvedenych zastavitelnych plochach nelze ani do¢asné nebo provizorné resit jinym zptisobem.

Pro kaidy novy rodinny didm musi byt zajiSténa kapacita alespori dvou odstavnych stani pro osobni
automobily, které budou umistény v integrované nebo samostatné stojici garazi, pod pristfeSkem nebo na
oteviené zpevnéné plose, a to na vlastnim pozemku stavebnika. K odstavnym stdnim a garazim musi byt
zajistén prijezd a pfistup z verejné komunikace po zpevnénych plochach, které budou soucasti vlastniho
pozemku stavebnika.

Resené tzemi se nachazi v zajmovém tzemi Armady CR dle § 175 zidkona ¢. 183/2006 Sb. kde nasledujici
stavby vyZaduji souhlas Ministerstva obrany. Jedna se o: Navrhy UPD a navrhy na vydani Gzemniho
rozhodnuti o chranéném Gzemi nebo o ochranném pasmu, vystavbu, rekonstrukce a likvidace Zelezni¢nich
trati, vleCek a nakladacich ramp, vystavbu a rekonstrukce dalnic, silni¢ni sité I.-ll. tfidy., vystavbu a
rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vySe, trhaci prace, vystavbu radioelektronickych a
telekomunikacnich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP
zakladnové stanice radiotelekomunikacénich siti, radioreléova stanice, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka zafizeni) véetné jejich anténnich systém0( a nosic¢l (i téch, jejich stavba je povolovana na
zakladé oznameni) a poZzadovanych ochrannych pasem, vystavbu a rekonstrukce objektl, konstrukci a
zafizeni vy$sich nez 30 metr(l nad terénem a staveb jevicich se jako dominanta v otevieném terénu a
vystavbu vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Nadto si Ministerstvo obrany CR vyhrazuje pravo zménit
pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy ACR.

V celém feSeném Gzemi obce se nepfipousti vystavba bytovych domt a ubytoven.
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USES

Pro viechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici:

Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii
les, plati, Ze lze upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodaiského planu (LHP) nebo
lesni hospodatské osnovy (LHO), za dodrzeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb.; jejich
obecné podminky umistovdni viz nize; lze umistovat vramci USES za podminky, Ze nedojde
k naruseni funkci prvku USES; posouzeni miry narudeni bude provedeno specialistou (biolog,
fytocenolog, entomolog aj.) a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci;
dale plati, Ze jsou v souladu s charakterem plochy (napf. pastvina — stavby souvisejici s pastvou
dobytka).

Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zdkona ¢. 183/2006 Sb.
umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejna technickd a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou
prednostné umistovany mimo plochy USES. Pokud jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovén
zasah do nich (napt. kolmé vedeni liniové technické infrastruktury, vé. ochrannych pasem).

Ojedinéle Ize provadét terénni Upravy za splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku
USES (napt. velké prevy$eni — zména charakteru stanovistnich podminek); posouzeni miry naruseni
bude provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.) a/nebo autorizovanym
projektantem USES v oborové dokumentaci.

Lze umistit docasné oploceni vsouladu scharakterem plochy a v souvislosti s extenzivnim
managementem plochy (napf. pastva) za podminky, Ze nebudou oploceny celé Useky koridort
nebo vétsi ¢asti biocenter a za splnéni podminek pro oploceni definovanych (viz nize podminky pro
stavby a zafizeni aj. dle odst. § 18, odst. (5) zakona 183/2006 Sb.). Doc¢asné lze oplotit celé plochy
nové zalozenych prvké USES.

Lze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi), za splnéni podminky,
7e nedojde k naruseni funkci prvku USES (napF. degradace porostd, eroze aj.), posouzeni miry
predpokladaného nebo akutniho naruseni bude provedeno specialistou (na provoz jezdeckych
stezek, biolog, fytocenolog aj.) a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci.

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5) stavebniho zdkona

V nezastavéném Uzemi

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v § 18, odst. (5) zakona €. 183/2006 Sb., se stanovuji
nasledujici podminky:

Viechny stavby, zafizeni a jina opatfeni jsou umistovany v souladu s charakterem plochy a v souladu
s charakterem nezastavéného uzemi.

a) pro zemédélstvi

Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 50 m? (typu pfistiesky pro zvitata, kiilny apod.) do
1 NP a max. vySky 5 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti, pokud neni v regulativech plochy
uvedeno jinak. Stavby jsou dostupné (komunikace mistni a Ucelové, cesty a stezky) a jsou umistény
bud' v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji pudnich blok, vidy v mistech, kterad nejsou pohledové
exponovana; zadouci je tyto stavby umistovat v blizkosti ploch zelené v krajiné (les, remiz, mez,
doprovodna vegetace cest aj.).

Vyslovné se vylu€uje umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv a pfipravki a
prostiedkd pro ochranu rostlin.

b) pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti
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— Vyslovné se vylu€uje umisténi staveb pro lesnictvi jinde neZ v lese, na PUPFL a do vzdalenosti 50
m od okraje lesa.

— Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 50 m” (typu sklad krmiva, killna apod.) do 1 NP a
max. vysSky 5 m.

c) pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

— V plochach krajinnych (NZ, NP a NS) je moZné umisténi novych staveb dopravni infrastruktury
(vCetné pésich propojeni) bez omezeni; zpevnéné povrchy jsou pfipustné.

— Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové trasované komunikace. U stavajicich
komunikaci - silnice Ill. tf., mistni a Glelové je moZné v plochach krajinnych jejich rozsifeni,
umisténi vyhyben, chodnik, realizace prelozky atp.

— Vevsech plochach srozdilngm zplUsobem vyuZiti lze pripustit realizaci staveb a zafizeni
technického vybaveni, kromé staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, které jsou nezbytné pro

vyuziti téchto ploch, a dalsi technicky aekonomicky odlvodnénou technickou infrastrukturu.
Pouze v plochach, kde je vymezeny USES (viz vyse), je toto vyuZiti podminéné.

d) pro rekreaci

— Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pripustné za podminek
platnych pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury v plochach krajinnych (viz vyse).

Oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5)
zakona €. 183/2006 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:

— Oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichz zplisob vyuZiti je nezbytné (napf.
specifické zplsoby hospodareni na zemédélské plidé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi;
lesni, ovocné, okrasné a jiné skolky; vybéhy pro chovnou zvéf; vyzkumné plochy; objekty historické
zelené, napt. zdmecky park a obora aj.); je preferovano docasné oploceni.

Celé fesené (spravni) uzemi obce Vétrusice je situovano v zajmovém tzemi Ministerstva obrany CR z
divodu existence jeva (dle prilohy €. 1 k vyhl. é&. 500/2006 Sb.) €. 082 — komunikaéni vedeni véetné
ochranného pasma (pro nadzemni stavby) a jevu ¢. 103 — letecka stavba vcetné ochrannych pasem. Podle
ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zdkona lze v celém spravnim tzemi obce v zajmu zajistovani obrany
a bezpecnosti statu vydat uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.
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A.6.4 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH V JEDNOTLIVYCH KATEGORIiCH

kod plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské bydleni (§4)

hlavni vyuziti

Stavby venkovského bydleni s moZnosti chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozdasobeni.

Zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni).

Verejna prostranstvi.

pfipustné vyuZiti

Doprovodné stavby souvisejici s bydlenim.

Rodinna rekreace.

Nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za podminek uvedenych v §4 odst. 2 vyhl.
501/2006 Sb.).

Na pozemcich rodinnych dom( déle jedna stavba pro podnikatelskou cinnost (za podminek
uvedenych v §21 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.).

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim.

nepripustné vyuziti

Vyroba a skladovani.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
25%

minimalni koeficient zelené
50%

maximalni vyska zastavby
10m pro stfechy sikmé
8m pro stiechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

min. 800 m® pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkd za Uéelem umisténi nového
rodinného domu, pfiemz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (véetné tohoto
domu) nesmi klesnout pod 700 m?
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti

Prevainé nekomercéni obfanskd vybavenost, slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Zelen obytna, verejna, ochranna (izolacni).

Verejna prostranstvi.

pfipustné vyuZziti
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob¢anskym vybavenim.
Obchodni (komercni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuziti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.

Vyroba a skladovani.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuZiti pozemk
40%

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
12m pro stfechy sikmé
9m pro stfechy ploché

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kdd plochy legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

oS obcanské vybaveni — télovychova a sport

hlavni vyuZiti

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

obcanské vybaveni (§6)

Plochy, stavby a zatizeni pro télovychovu a sport s vyloucenim sportl motoristickych a sportt

provozovanych se zviraty.
Zelen obytna, verejna, ochranna (izolacni).
Verejna prostranstvi.

pfipustné vyuZziti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob¢anskym vybavenim.
Obchodni (komercni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuziti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.

Vyroba a skladovani.

Ustdjeni zvirat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk
30%

minimalni koeficient zelené
20%

maximalni vyska zastavby
12m pro stfechy sikmé
9m pro stfechy ploché

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk

neni stanoveno
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

VD vyroba a skladovani - drobna a fremeslna vyroba smisSena vyrobni (§12)

hlavni vyuZiti

Vyroba a skladovani, vyrobni a nevyrobni sluzby, obchodni zafizeni za podminky, Ze negativni
vlivy nad pfipustnou mez (napf. z hlediska hygienickych norem a predpist) neprekracuji hranice
arealu.

Zelen verejna, ochranna (izolacni).

Verejna prostranstvi.

pfipustné vyuZziti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.
Obchodni (komercni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuziti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.
Ustdjeni zvirat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemka
40%

minimalni koeficient zelené
30%

maximalni vyska zastavby
12m pro stiechy sikmé
10m pro stfechy ploché

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

vz vyroba a skladovani - zemédélska vyroba smiSena vyrobni (§12)

hlavni vyuZiti

Zemédélskd vyroba a skladovani, vyrobni a nevyrobni sluzby, obchodni zafizeni.
Zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni).
Verejna prostranstvi.

pfipustné vyuZziti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZzitim.

Obchodni (komercni) vybavenost a sluzby doplrikového charakteru vici hlavnimu vyuZziti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
40%

minimalni koeficient zelené
30%

maximalni vyska zastavby
12m pro strechy sikmé
10m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno

VZ.1 vyroba a skladovani - zemédélska vyroba SADY  smiSend vyrobni (§12)

hlavni vyuZiti

Zemédeélska vyroba a skladovani slouZici jako zazemi sadd.
Zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni).
Verejna prostranstvi.

pfipustné vyuZiti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Obchodni (komer¢ni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru viéi hlavnimu vyufZiti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

viz podminky prostorového usporadani plochy VZ.
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti

Areal vyzkumu a vyvoje.
Zelen obytn3, verejna, ochranna (izolacni).
Verejna prostranstvi.

pfipustné vyuZiti

Soucasny zpUsob a rozsah vyuZiti arealu, pro které je stanoveno ochranné pasmo a vyuZivani

aredlu pro dalsi provozovatele v rdmci podminek stanovenych pro areal.
Administrativa pro funkci plochy.

Objekty integrovaného zachranného systému.

Obcanska vybavenost a sluzby doplrikového charakteru vici hlavnimu vyuZiti.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob¢anskym vybavenim.

nepfipustné vyuZiti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno

kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti

Stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury véetné pozemkl (s omezenym pfistupem).

pfipustné vyuZiti

Nezbytna dopravni infrastruktura.

nepfipustné vyuZiti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

24|89



Uzemni plan VETRUSICE - NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

maximalni intenzita vyuZiti pozemk
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kdd plochy legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

10 zarizeni pro nakladani s odpady

hlavni vyuZiti

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

technicka infrastruktura - plochy pro stavby a ob&anské vybavent (§6)

Stavby a zafizeni skladek komunalniho odpadu v¢. sbérnych dvord.

Kompostarna, tridirny plast( a papiru.

pfipustné vyuZziti

Administrativa, vyroba a skladovani.
Manipulacni plochy souvisejici s provozem.
Plochy ochranné izolacni zelené.

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyufziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
20%

minimalni koeficient zelené
40%

maximalni vyska zastavby
8m

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kdd plochy legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

PV verejna prostranstvi

hlavni vyuZiti

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

verejna prostranstvi (§7)

Verejné pristupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci.

Zelen vefejna, ochranna (izolacni).
Verejné komunikace.

pfipustné vyuZziti

Détska hristé a mala sportovisté.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyufziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanovena

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kdd plochy legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

yAY} verejna prostranstvi - verejna zelen

hlavni vyuZiti

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

verejna prostranstvi (§7)

Vyznamné plochy vefejné ptistupné zelené v sidlech, vétsinou parkové upravené.

Drobné vodni plochy a toky.
Verejné komunikace.

pfipustné vyuZziti

Détska hristé a mala sportovisté.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyufziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
80%

maximalni vyska zastavby
neni stanovena

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

A zelen - soukroma a vyhrazena jiné vyuziti (§3 odst. 4)

hlavni vyuZiti

Vyznamné plochy verejné nepfistupné nebo omezené pfristupné zelené v sidlech rekreaéniho
nebo produkéniho charakteru.
Drobné vodni plochy a toky.

pfipustné vyuZziti

Drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim zelené.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyufziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
5%

minimalni koeficient zelené
80%

maximalni vyska zastavby
4m pro vsechny druhy stfech

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

Z20 zelen - soukroma a vyhrazena jiné vyuziti (§3 odst. 4)

hlavni vyuZiti

Vyznamné plochy nebo pasy sidelni nebo extravilanové zelené slouzici predevsim pro vyuZziti
izolacni funkce zelené pfi tlumeni negativnich Ucinkl jinych ¢innosti a provozU.
Drobné vodni plochy a toky.

pfipustné vyuZziti

Drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim zelené.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyufziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
90%

maximalni vyska zastavby
4m pro vsechny druhy stfech

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

vodni a vodohospodarska

W vodni a vodohospodarské plochy (§13)

hlavni vyuZiti

Vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodarské vyuZiti.

pfipustné vyuZziti

Drobné stavby souvisejici s idrzbou a uzivanim vodnich ploch a tokd.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyufziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
4m pro vsechny druhy stfech

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

Nz zemédélské plochy zemédélska (§14)

hlavni vyuZiti

Zemédélsky pldni fond (ZPF).

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona).

Drobné vodni plochy a toky.

pfipustné vyuZziti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyufziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanoven

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno

NZ1 emédelské plochy - sady

Plochy pro sady. Hlavni vyuZiti je rozsifeno o sady. Oploceni sadl je pfipustné.
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti

Chranéna Gzemi pfirody.

Prvky Uzemniho systému ekologické stability (USES).
Ostatni prvky krajinné zelené.

Drobné vodni plochy a toky.

pfipustné vyuziti

Drobné stavby slouZici pro vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledk(, pro zlepseni
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. pési a cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepfipustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo ptipustnym vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemk
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanoven

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

smisena nezastavéného

NS smisené nezastavéné uzemi , ,
uzemi (§17)

hlavni vyuZiti

Zemédélsky pldni fond (ZPF) véetné mimoprodukéni funkce.
Ekologické formy hospodareni.

Prvky krajinné zelené.

Drobné vodni plochy a toky.

pfipustné vyuZziti

Stavby slouZici pro zemédélstvi, lesnictvi a idrzbu pozemkd.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

Vyznam indexu:
z — zemédélska funkce

— krajinnd zelen na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici mimoprodukéni
funkce hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin,
lada aj.)

— pfipustné jsou extenzivni formy hospodareni
p — pfirodni funkce

— prvky USES, plochy pro udrzeni a zvy$eni ekologické stability krajiny
| - lesnicka

— pozemky uréené k plnéni funkci lesa, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, nové
zalesnovani

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanoveno

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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A7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni:

Ozn. Typ VPS Popis Opravnéna
osoba
VDO1 | dopravni infrastruktura |alternativni napojeni ul. Hlavni a Skalni, Obec
komunikace podél hrany zemédélského Vétrusice
arealu
VD02 | dopravni infrastruktura | komunikace podél vychodni hrany Obec

zemédélského arealu (zkratka na Drasty)

Vétrusice

VTO3 |technicka infrastruktura | areal kompostarny Obec
Vétrusice
Tabulka 3: Plochy VPS s moZnosti uplatnéni vyvlastnéni
A8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE

LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE

DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni predkupniho prava:

Ozn. Typ VPS Popis Opravnéna | €. parcel
osoba
PPO1 vefejné prostranstvi | vefejny prostor v lokalité Hlavni / | Obec 193
Skalni Vétrusice
PPO2 verejné prostranstvi | verejny prostor v centrdlni ¢asti | Obec 120/3
obce Vétrusice

Tabulka 4: Plochy VPS s mozZnosti uplatnéni predkupniho prava
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A9 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Ve stanovisku organu ochrany pfirody ¢.j. 185729/2016/KUSK ze dne 21.12.2016 z hlediska zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, k ndvrhu zadani izemniho planu
Vétrusice, prislusny organ konstatuje, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv predlozeného navrhu zadani uzemniho
pldnu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na ptiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti stanovené pfislusnymi vliadnimi nafizenimi.

To znamen3, Ze neni tfeba Uzemnim planem stanovovat kompenzacni opatreni podle §50 odst. 6
stavebniho zakona.

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan nenavrhuje 7adné plochy pro Gzemni rezervy.

Al VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan nenavrhuje 74dné plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&ndach v izemi podminéno dohodou
o parcelaci.

A2 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JE)i PORIZENI A
PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan nenavrhuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménich v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemi studie.

A3 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU
PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan vymezuje plochu Z01, ve které je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
regulacniho planu.

Lhita pro zpracovani regulacniho planu a vloZeni dat do evidence neni stanovena, RP bude pofizovan na
Zadost.

Regulacni plan RP1

Plocha je navrZzena pro ,,BV — bydleni venkovské*.

Pro regulacni plan plati nize popsané zadani.

Zadani regula¢niho planu RP1
(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.)

A. Vymezeni feSeného tzemi

3689



Uzemni plan VETRUSICE - NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNAN(

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi Gzemniho planu.
Zahrnuje zastavitelnou plochu Z01.

B. Pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti

V feseném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorl platného tGzemniho planu, véetné vsech podminek pro
vyuziti ploch. Regula¢ni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemk( a urci
vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle tzemniho planu. Podle
potieby takto urcéené vyuziti dale upresni.

C. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridor(l platného Uzemniho planu, véetné vsech podminek
prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uli¢ni a stavebni ¢ary zavazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle potreby
upfesni (zpfisni) regulativy prostorového uspofddani podle platného Uzemniho planu s tim, Ze tyto
regulativy zlstavaji bez zmény Uzemniho planu neprekroditelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro
uplatniovani Sikmych a plochych stfech.

D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Hodnoty uzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventualné dopliujici prizkumy a rozbory. Stavajici
hodnotou Uzemi je ovocny sad. Nejdllezitéjsi prilezitosti feSeného Uzemi je jeho poloha v ndvaznosti na
stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

E. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny uUzemni plan. Jednd se zejména o dodrzeni ndsledujicich
princip(:

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky, zaméstnance a navstévniky dopliujicich zafizeni
lokdlni obcdanské vybavenosti bude feseno v ramci pozemkd pro bydleni a ostatni aktivity. Kapacita
parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam (CSN).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny uzemni plan.

V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

— v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody, elektrické
energie a budou navrieny potiebné kapacity zdroji a dimenze rozvod( téchto médii budou
upresnény trasy vodovod(, elektrorozvod( primarni sité (22kV) v rdmci zastavitelnych ploch budou
véechny elektrorozvody vcetné telekomunikaci navrzeny v kabelovém (podzemnim) vedeni bude
navrzen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon.

—  budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poctu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto
siti

— bude stanovena koncepce likvida destovych vod v zavislosti na charakteru zastavby a moZnostech
vsakovani, pfitemz vsakovani a moznost opétovného vyuziti zadrzenych destovych vod nap¥. pro
zalévani bude preferovana

— budou provéreny poZadavky na pokryti Uzemi zdsobovani vodou k pozarnim ucelim, pfipadné
budou navrzeny plochy pro umisténi zdroji pozarni vody

Obcanské vybaveni

V ramci feSeného Uzemi bude vymezen pozemek pro obcanskou vybavenost nekomercniho charakteru
v rozsahu 6000m? v navaznosti na ulici Rezskou.

Verejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZeny a dimenzovany minimalné podle poZadavkl
vyhl. 501/2006 Sb., §7, §22. Verfejné prostranstvi bude vymezeno v navaznosti na objekt obcanské
vybavenosti, minimalni rozsah cCini 1500m?>.

Pro prostory obsluznych komunikaci po obvodu feseného Gzemi, plati nasledujici poZadavek:

Uli¢ni prostor sitky min. 10m bude doplnén stromoradim.

F. PoZadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
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Regulacni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné stavby a
verejné prospésna opatreni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Uzemnim
planu.

G. PoZadavky na asanace

Vzhledem k soucasnému stavu vyuZiti Uzemi (ovocny sad) se nepredpokladd, Ze v Uzemi bude treba
provadét asanacni Upravy.

H. Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich pfedpist

Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro fe$ené tzemi a bezprostiedni okoli zvldstni problémy k Feseni.

Neni zndmo, Ze by vyplyvaly dalsi poZadavky ze zvlastnich pravnich predpisi. Rovnéz se nepredpoklada
vyskyt pfirodnich jev(, které by kladly dalsi technické poZadavky

I. Vycet tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulacni plan nebude nahrazovat Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pro stavebni objekty
budov, obsluznych a pésich komunikaci a souvisejici technické infrastruktury.

J. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pfed vydanim regulac¢niho planu je nutno uzavfit mezi obci VétruSice a pfisluSnymi investory planovaci
smlouvu ohledné finanéni spolutcasti investorld na vybudovani nové a nezbytnych zménach stavajici
verejné infrastruktury.

K. Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na
charakter Gizemi a problémy k Feseni véetné méfitek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 11 k vyhlasce 500/2006 Sb. Regulacni plan bude
zpracovan v zakladnim méfitku 1:1 000, v ¢tyfech vyhotovenich a odevzdan ve formatech .pdf, .word a ve
strojové Citelném formatu dle pozadavkd KU Stfedoceského kraje.

Al4 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi (etapizaci).

A5 VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mGze vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
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A6 UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Uzemni plan je vyhotoven ve 4 tité&nych paré a je ulozen na 4 ks CD. Uzemni plan je vefejné zpfistupnén
internetovou prezentaci vykresl a textl ve formatu PDF.

Vyrokova ¢ast obsahuje 39 list(l (stran) textové Casti a 3 vykresy:

A — Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:10000
B — Hlavni vykres 1:5000
C — Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:10000

Oduavodnéni obsahuje 51 list( (stran) textové ¢asti a 3 vykresy

D — koordinaéni vykres 1:5000
E — vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu 1:10000
F — vykres Sirsich vztah( 1:100 000

Uzemni plan Vétrusice obsahuje celkem 90 listdl (stran) textové €asti a 6 vykresa.
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B ODUVODNENI

B.I NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU

B.1.1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU VETRUSICE
Zakladni data pofizovani Uzemniho planu Vétrusice (dale jen ,,UP Vétrusice):

2.9.2014 ZO rozhodlo usnesenim €. 4/9/15 o poftizeni UP Vétrusice
23.5.2014 bylo 0zndmeno projednavéni navrhu zadani UP Vétrusice.

21.12.2016  vydal KU Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Sté. kraje stanovisko ¢&.j.
185729/2016/KUSK ze dne 21.12.2016, ve kterém sdéluje, Ze lze vylouéit vyznamny vliv
predloZzeného navrhu zadani Uzemniho planu samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti stanovené pfislusnymi vladnimi nafizenimi.

27.2.2017 ZO schvalilo usnesenim €. 1/2/17 projednané a upravené zadani UP Vétrusice.

4.6.2018 odeslano oznameni o kondni spole¢ného jednani podle § 50 stavebniho zdkona dotéenym
organim, sousednim obcim a opravnénym investoriim s terminem doruceni stanovisek do
19.7.2018

zvefejnéna verejnd vyhlaska s uvedenim moznosti podani pfipominek od 4. 6.2018 do 19.
7.2018

29.10.2018 doruceno stanovisko KU Stiedoceského kraje, odboru tizemniho planovéni a stavebniho
radu — viz nize

STANOVISKO dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona

s rv

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor izemniho planovani a stavebniho fadu

typ: STANOVISKO dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona
adresa: Zborovska 11, 150 21 Praha 5

datum doruceni: 29.10.2018

Cislo jednaci DO: 136046/2018/KUSK

nase ¢islo jednaci: 0SUUPPP-93778/2018

;s v

Krajsky urad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona navrh tzemniho planu z hlediska
zajisténi koordinace vyuZivani tzemi, zejména s ohledem na SirSi tzemni vztahy a z hlediska souladu s
politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze
neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalsim fizeni o tzemnim planu.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

Bude doplnéno v priibéhu dalsiho pofizovani.

B.1.2 UPLATNENE NAMITKY, ROZHODNUTi O NAMITKACH VEETNE ODUVODNEN{ TOHOTO ROZHODNUTI

Bude doplnéno v pribéhu dalsiho porizovani.
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B.1.3

UPLATNENE PRIPOMINKY, STANOVISKA

Vyhodnoceni pfipominek doruéenych k navrhu Uzemniho planu Vétrusice ke spoleénému jednani
konanému podle § 50 stavebniho zakona:

1.

1.1.

Hlasy Kozomina z.s., I€: 02270986,

typ: PRIPOMINKA

adresa: Kozomin 81, 277 45 UZice u Kralup nad Vltavou
datum doruceni: 18.7.2018

dotéené Uzemi: -

nase ¢islo jednaci: 0SUUPPP-63204/2018

PovazZujeme za absolutné nedostacujici skutecnost, Ze regulativy uZiti jsou uvedeny pouze jako
ndzvy ploch (napfiklad Zemédélska vyroba a skladovdni, drobnd Femesina vyroba (i
kompostdrna). Jak ukazuje praxe pFi posuzovdni souladu zdméri suzemné pldanovaci
dokumentaci, nazvy ploch, na rozdil od regulativii, nejsou rozhodné. PoZadujeme proto, aby limity
uddvané ndzvoslovim byly transformovdny do omezeni pripustného a nepripustného uZiti plochy.

Vyporadani:
Césti pfipominky se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Navrh Uzemniho planu Vétrudice pro spoleéné jedndani byl vypracovadn v souladu s pozadavky
vyplyvajicimi ze zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fradu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (déle jen ,stavebni zdkon“) a provadécich predpist vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence lGzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Dle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona Uzemni plan stanovi zakladni koncepci plosného a prostorového
usporadani (urbanisticka koncepce), respektive vymezi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, viz
také priloha €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisQ, v
navaznosti na ¢ast druhou vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve
znéni pozdéjsich predpisl, tykajici se pozadavk(l na vymezovani ploch.

Navrh Uzemniho planu Vétrusice plné respektuje pozadavky vyplyvajici z vy$e uvedenych
ustanoveni. Definuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a pfifazuje jim prevazujici ucel vyuziti
(hlavni vyuZziti), pfipustné vyuZiti a nepfipustné vyuZiti. V nékterych pfipadech rovnéz vymezuje
vyuziti podminéné pfipustné. Jednd se o naprosto standardni postup pfi tvorbé tzemné planovaci
dokumentace, ktery je v souladu s pravnimi predpisy.

Pti aplikaci uzemniho planu v praxi (napf. rozhodovani v Uzemi, posuzovani zaméru Zadatele) je
nutné respektovat Uzemni plan jako celek, pficemz stavebni ufad ¢i urad uzemniho planovani si
nem(ze dovolit opomenout definované podminky plosné regulace. Pfipadné pochybeni pfi aplikaci
neni zplsobeno formou zpracovani tzemniho planu, ale lidskym faktorem.

Uzemni pldn definuje v uréité mife obecnosti ¢innosti a vyuZiti, které je moiné v dané plose
realizovat. V pfipadé, Ze se dana cinnost neni ve vyctu explicitné uvedena, dochazi k posouzeni
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1.2.

jejiho souladu s hlavnim vyuzitim, pfipadné dalSimi podminkami definovanymi v jednotlivych
koncepcich (urbanistickd, vefejné infrastruktury, usporadani krajiny).

Na zavér dopliiujeme, Ze regulativ neni limit vyuZziti v Uzemi.

Regulativ — napf. plosny (plocha obcanského vybaveni — stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
nebo prostorovy — vyska zastavby, intenzita vyuZiti pozemku, apod.).

Limit — omezeni zmén v Uzemi z dlvodu ochrany verejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich predpis(
nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich predpist nebo vyplyvajicich z vlastnosti tzemi.

Ve vychodni casti stdvajiciho aredlu zemédélského druistva je uZiti (VZ) stanoveno jako
"Zemédélska vyroba a skladovadni, vyrobni a nevyrobni sluZby, obchodni zarfizeni" s regulativem
40% zastavénosti a regulativem vysky 10 m pro ploché, 12 m pro Sikmé stfechy (strana 20). Plocha
je vedena jako smisend plocha (dle § 12 vyhlasky 501/2006Sb.), nikoliv jako plocha uréend
vyhradné k zemédélské vyrobé (dle § 14). Z této nejednoznacnosti lze dovozovat, Ze slovo
"zemédélska" se patrné netyka uZiti za édrkou (sluZby, zafizeni). UZiti neni explicitné svdzdno s
nerusici vyrobou, vyima uvedeného neni nikterak ddle regulovdno. Nesouhlasime s moZnosti
umisténi vyroby, skladovdni a vyrobnich sluZzeb do této plochy vyjma vyroby zemédélské bez
Zivocisné vyroby (dle § 14); umisténi plochy pro jinou vyrobu ¢i skladovdni do geometrického
stredu obce obklopeného stdvajici anebo planovanou vystavbou typu vesnického bydleni z divodii
emisi hluku i dopravni zatéZe povaZujeme za neakceptovatelnou. Uvedené regulativy povaZujeme
vzhledem k rozsahu plochy prevysujici 20 000 m2 za nedostatecné, absentuje jakékoliv omezeni
na priméfeny hmotovy rozsah v obci, optimdlné omezeni do 3000 m2 na budovu. Za pripustné
povaZujeme rovnéZ umisténi nevyrobnich sluZeb, napriklad objekty kanceldiského typu, za
nepripustné jakékoliv uZiti, které znamend vétsi nez malé zvyseni hlukové zdtéze.

Vypordadani:
Césti pfipominky se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Uzemni plan vymezuje v ramci ploch smi$enych vyrobnich ti specifické podskupiny. Plochy vyroby a
skladovani vztahujici se k drobné femesiné vyrobé, zemédélské vyrobé a specifickému vyuziti. V
ramci kontextu plochy by se mély veskeré ¢innosti vztahovat k zemédélské vyrobé a skladovani —
takZe hypotetickym prikladem mizZe byt napf. areal druzstva, s gardZzemi pro zemédélska vozidla,
skladem pro Urodu, administrativni budovou, obchodem pro prodej pfebytkd, ubytovanim spravce
— coz Cisté plochy pro vyrobu a skladovani neumoziuji. V plose by nemél byt povolen napf. tézky
pramysl (hutnictvi, tézké strojirenstvi, apod.), nebot nesouvisi s hlavnim ani pfipustnym vyuzitim.

Plocha smiSena vyrobni byla zvolena mimo jiné z divodu moZného ubytovani v arealu. Timto
vyuzitim je de facto deklarovdno, Ze hygienické limity uvnitf aredlu budou hodnoceny pfisnéji.
Analogicky vzato je tim tedy chranéno i pfilehlé Uzemi tvorené obytnou zastavbou.

Nékteré stavby uvnitf aredlu jsou vedeny dle katastru nemovitosti jako zemédélské stavby. Uzemni
plan pracuje s plochami navrhovymi a stabilizovanymi, pficemz s ohledem na soukromé zajmy dle §
18 odst. 2 stavebniho zakona se jako vhodné jevi respektovat stavajici vyuziti. Agregaci budov s
podobnym vyuZitim vznikaji napf. plochy pro bydleni, zemédélskou vyrobu a skladovani apod.
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13.

1.4.

1.5.

Vliv na vefejné zdravi byl posuzovan i dot¢enym orgdnem - krajskd hygienickd stanice, kterd k
navrhu Uzemniho planu uplatnila souhlasné stanovisko. Navrhované feseni proto nelze povazovat
za protizakonné.

Domnivame se, Ze budouci uZiti plochy VZ by mélo byt podminéno zpracovdnim regulacniho
pldanu, ktery by regulativy dodefinoval na miru konkrétniho zaméru.

Vypordadani:

Césti pfipominky se nevyhovuje.

Odlivodnéni:

Pro plochu stavajiciho zemédélského arealu se jevi tato podminka jako neopodstatnéna.

Plochy Vyroba a skladovdni — drobnd a femesina vyroba (VD), umisténé po obou strandch
prijezdové komunikace do Vétrusic, s uZitim Vyroba a skladovdni, vyrobni a nevyrobni sluzby,
obchodni zafizeni jsou regulovdny 40% zastavénosti a vyskou 10 m pro ploché, 12 m pro Sikmé
stfechy (strana 21). Plocha je regulovdna pouze deklaraci, Ze negativni viivy nad pFipustnou mez
neprekracuji hranice aredlu. Vzhledem k benevolenci stdvajicich emisnich (hlukovych a
rozptylovych) limitl a praxi pri jejich posuzovdni odmitdme takové uZiti plochy, které soucasné
klidné prostredi, pro které jsou Vétrusice vyhleddvdny, umozini zatiZit hlukem aZ do vyse
zdkonnych limiti. Takovéto uZiti povaZujeme za nepfipustné, naopak za pripustné povaZujeme
takové uZiti pozemku, jehoZ negativni vlivy neprekracuji mistni poméry, coZ vylucuje jakoukoliv
hlukem obtézujici vyrobu. Ani na této plose neni stanoven pfiméreny hmotovy rozsah reflektujici
okolni zdstavbu (stdvajicimi ¢i budouci) vesnickou zdstavbou.

Vypordadani:
Césti pfipominky se ¢asteéné vyhovuje.
Odivodnéni:

Pro regulaci negativnich vlivl jsou vyuZity takové formulace, které jsou vymahatelné a méfitelné.
Pro jednotlivé oblasti (napf. chrdnény vnitini prostor stavby, chranény venkovni prostor stavby) jsou
definovany pripustné hranice hluku, které jsou zdkonné. Pokud je zakonem definovana urcitd
hranice jako povolend, je nutné tuto normu respektovat. V rdmci navazujicich fizeni (napf. tzemni
rozhodnuti) se k jednotlivym zamérdm vyjadfuji rovnéz dotéené organy (také krajska hygienicka
stanice), které posoudi, zda je zdmér v souladu se zdkonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi, ve znéni pozdéjsich predpisli. Na ochranu vefejného zdravi tak neni na Urovni Gzemniho
planu rezignovano, stejné tak v navazujicich podrobnéjsich fizenich. Formulace typu , negativni vlivy
neprekracuji mistni poméry“ je nejednoznacna, zakonné neuchopitelna a obtizné vymahatelna.

Re$eni dotazované plochy P03 bude pfepracovano. Severozapadni ¢ast Gzemi bude zahrnuta do
ploch s funkénim vyuZitim BV — bydleni — v rodinnych domech — venkovské. Pro zbytek je nové
navrZzena funkce VZ 1 — vyroba a skladovani — zemédélska vyroba. Jedna se o plochu specifickou,
ktera umoznuje realizaci zazemi k pfilehlému ovocnému sadu.

Domnivame se, Ze jakékoliv jiné neZ stavajici uZiti plochy VD by mélo byt podminéno zpracovdnim
regulacniho planu.

Vyporadani:
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1.6.

1.7.

Casti pripominky se nevyhovuije.
Odlivodnéni:
Pro plochu VD se jevi tato podminka jako neopodstatnéna.

V severni cdsti obce zvané , Palpost” je umisténa plocha technické infrastruktury — stavby pro
nakladdni s odpady s pripustnym uZitim "Stavby a zafizeni skladek komundlniho odpadu vc.
sbérnych dvorii." (strana 25). AZ z jinych sekci, respektive ndzvu zaméru, vyplyvd, Ze se jednd o
plochu uréenou k vybudovdni kompostdrny, pripustné je vsak i vybudovdni tridirny plasti ci
papiru. Zadné dalsi regulativy nejsou stanoveny. Zdsadné odmitdme, aby tizemni pldn povolil
takové uiiti prevysujici lokdini obsluznost Vétrusic, pripadné nejblizsiho okoli. PoZadujeme, aby
bylo nepripustné dlouhodobé skladkovdni, okamzity objem skladovaného odpadu nepresdahl 25
tun a typ odpadu nevykazoval emise pachovych Idtek. Vzhledem k umisténi plochy povaZujeme za
nutnou podminku realizace zaméru dokonceni obchvatu ndvsi pomoci opatfeni P02 (prijezd
stdvajicim zemédélskym druZstvem) a ndvaznych komunikaci, které musi byt za timto ucelem
zkapacitnény.

Vypordadani:
Césti pfipominky se vyhovuije.
Odlivodnéni:

Navrh Uzemniho planu primarné vymezuje pouze plochy a nikoliv konkrétni zaméry. O tom, jak
bude zamér vypadat a jakou bude mit kapacitu, rozhodne potencidlni investor (samoziejmé za
souladu s pravnimi predpisy a uzemnim planem), pficemz v ramci Uzemniho fizeni bude moziné
tento zamér ze strany verejnosti pfipominkovat. V této fazi proto neni vhodné predurcovat a
vytvaret negativni scénare. Zaroven se jako vhodné nejevi urcovat hranice pro hmotnost
skladovaného odpadu apod.

Plocha je v ndvrhu vymezovana predevsim kvlli potencionalnimu zajisténi mista pro obecni sbérny
dvir lokdIniho vyznamu, kompostarnu ¢i zatizeni slouZici pro nakladani s odpady primarné pro obec
a nejblizsi okoli. Nové bude pfistoupeno k ploSnému zmenseni vymezené plochy a jsou presnéji
stanoveny funkéni vyuziti a prostorové regulativy.

Vymezeni plochy je ¢inéno za Ucelem posileni a rozvoje verejné technické infrastruktury obce, kam
nakladani s opady spadd. Zamér je situovan do dostatecné vzdalenosti od obytnych ploch, aby bylo
zamezeno nezadoucimu stfetu obou funkci. V této obecné roviné (v plochach) tzemni plan pracuje.
Pokud je uvazovano pouze o lokalnim vyuziti predmétné plochy, nejevi se jako podminéné nutné
realizovat pfislusnou stavbu dopravni infrastruktury, nebot se nepredpoklada zvyseni intenzity
dopravy nad pfipustnou miru a Unosnost stavajicich komunikaci.

Domnivame se, Ze uZiti plochy TO by mélo byt podminéno zpracovdnim regulacniho planu proti
konkrétnimu zaméru.

Vyporadani:
Césti pfipominky se nevyhovuje.
Odlivodnéni:

Pro plochu TO se jevi tato podminka jako neopodstatnéna.
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1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

Text na strané 15 uvddi, Ze podminkou umisténi hlavnich staveb ve vsech zastavitelnych plochdch
je jejich napojeni na verejnou kanalizaci. Toto ustanoveni poZadujeme reformulovat pouze pro
pfipad, kdy kanalizace bude realizovdna, nebot odkanalizovdni celé obce mizZe byt problematické
z divodu finanénich moZnosti obce kofinancovat projekt.

Vypordadani:
Césti pfipominky se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Na dvod je nutné zminit, Ze se podminka tyka pouze zastavitelnych ploch. Zajisténi kvalitni
technické infrastruktury je jednim z cild a udkold Uzemniho planovani ve smyslu § 18 a § 19
stavebniho zdkona. Pfipojeni hlavnich staveb na kanalizaci pfispiva k zajiSténi a zlepSeni podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, nebot dojde k moznému zamezeni vypusténi odpadnich vod do vod
podzemnich, kterych posledni dobou ubyva. Jejich ochrana je proto prioritni. NavrZeni této
podminky mimo jiné vychazi s Cl. 24 PUR CR: ,Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.“ Je naprosto standardnim postupem, Ze nejprve dojde k
zasitovani urcité lokality (elektfina, vodovod, kanalizace, apod.) a az nasledné dochazi k realizaci
samotnych staveb. Tento postup pfispiva ke komplexnimu feseni Gzemi.

Upozorriujeme, Ze popis kanalizace na strané 10 vietné rozdéleni tlakovych a gravitacnich stok
neodpovidd schvdlenému uzemnimu rozhodnuti Kanalizace a COV Vétrusice.

Vyporadani:
Casti pripominky se nevyhovuje. Popis a navrh odkanalizovani bude prevzaty z UR. Déle bude
stanovena podminka napojeni na vefejnou kanaliza¢ni sit.

Odiivodnéni:
Bude zapracovana aktualni projektova dokumentace pro uzemni rozhodnuti.

Neni ziejmé, jak se ndvrh tuzemniho planu vypordddvd s poZadavkem ze zaddni uzemniho planu
obce tykajiciho se , pouzivani recyklované vody k zalévani ve vegetaénim obdobi“ (zaddni, strana
13). Tento nedostatek ndvrhu neni v sekci B.8 uveden.

Vyporadani:

Do vyroku uzemniho planu bude zapracovana podminka pro nakladani s precisténymi vodami
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Odiivodnéni:

Podminky navazujici na dalsi pravni pfedpisy jsou stanoveny s ohledem ochranu pfirody a krajiny,
dale na hospodarné vyuzivani verejné infrastruktury.

Neni ziejmé, jak byly vypordaddany namitky a pfipominky vznesené obcany v ramci pfipominkovdni
zaddni uzemniho pldnu. V ndvrhu nejsou stanoveny plochy, na kterych je mozZné
(decentralizovanym) zplisobem recyklovat splaskové vody a tyto recyklované vody vyuZivat
zejména k zdlivce. Tato cetné se vyskytujici pfipominka k zaddni tzemniho pldnu neni v jeho
ndvrhu reflektovdna a to v rozporu s faktem, Ze se obec potykd s projevy sucha a diky regulativiim
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1.12.

1.13.

na maximdlni zastavitelnost uzemi je moziné takové nakldddni s vodami umoznit. Tento
nedostatek ndvrhu neni v sekci B.8 uveden.

Vypordadani:
Césti pfipominky se nevyhovuje.
Odivodnéni:

K navrhu zadani mlze verejnost uplatnit pripominky dle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona. Tyto
pfipominky nejsou pro pofizovatele ¢i obec nikterak zdvazné a neni zakonnou povinnosti je
vyhodnocovat a zpravidla se do samotného navrhu Uzemniho planu nepropisuji, nebot nejde o
namitky a pfipominky uplatnéné k ,ndvrhu Uzemniho planu“, ale k zadani. O jejich pripadném
zapracovani do zadani mlze rozhodnout pofizovatel, zpracovatel a urceny zastupitel. Uvefejnéni
jejich vyhodnoceni se jevi jako vhodné, nikoliv vSak obligatorni.

Neni ziejmé, jaké poZadavky jsou kladeny na rozvoj destové kanalizace (zaddni uzemniho pldnu,
strana 13). Tento nedostatek ndvrhu neni v sekci B.8 uveden.

Vypordadani:
Césti pfipominky se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Rozvoj kanalizace je navrien v obecné roviné, pricemZ neni dale uvedeno (uprfesnéno), zda
kanalizace bude jednotnd ¢ oddilnd. Uzemni pldn toto budouci Fe$eni blize nepreduréuje. Toto
feseni bylo zvoleno z toho dlivodu, aby byla moZna pfipadna realizace obou vyse uvedenych variant.

Regulativy budouciho zastavitelného tuzemi nevyuZivaji moZnosti omezit pocet bytovych jednotek
na stavebnim pozemku, pouze limituji minimdlni velikost pozemku. Domnivame se, Ze omezeni
poctu bytovych jednotek je lépe aplikované neZ samostatny regulativ uddvajici nepfipustnost
vystavby bytovych domii a ubytoven. PoZadujeme tento regulativ doplnit u planované zdstavby.

Vyporadani:
Césti pFipominky se vyhovuije.
Oduivodnéni:

Uzemni plén pracuje s jistou mirou podrobnosti mu svéfenou ustanovenim § 43 odst. 3 stavebniho
zakona, véta druhd. Jako vhodné se jevi pouZivat takové prostorové regulativy, které jsou zakonem
¢i vyhlaskou definovany. Jedna se o vyskovou regulaci zastavby, charakter a strukturu zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyufZiti. Intenzita
jejich vyuziti je nejlépe vyjadiena koeficienty zastavénych ploch, v tomto ptipadé koeficientem
zastavéné plochy. P¥i blizsim prozkoumani regulativi (funkénich i prostorovych) pro plochu napt. BV
Ize dospét k zavéru, Ze jsou nastaveny tak, aby v Uzemi byly umistovany rdzné typy rodinnych doma.
Umistovani bytovych domu se jevi jako rozporuplné s hlavnim vyuzitim napf. ploch BV. Umistovani
staveb typu ostatni ubytovaci zafizeni (ubytovny) rovnéz neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Nové bude projektantem definovan vlastni pojem sjinym ndzvoslovim oproti platné legislativé
(napf. stavba venkovského bydleni), kde budou jasné vylou¢eny mozZnosti stavét v obci Vétrusice
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1.14.

1.15.

1.16.

bytové domy, RD se 3 bj.,, dvojdomy, fadové domy. Projektant provéfi presnéjsi definovani
venkovského charakteru sidla.

Domnivame se, Ze regulativ na venkovské bydleni v novych plochdch vyjma plochy RP1 uddvajici
maximadlni pripustnou vysku na 10 m pro sikmé, 8 m pro ploché stfechy je pFilis benevolentni (za
jistych okolnosti miiZze odpovidat tfipodlazni budové). PoZadujeme zpfesnéni tohoto regulativu na
maximadlné pfizemi, 1 nadzemni patro a pidni prostor. Ddale poZadujeme, aby byl reflektovdn
poZadavek na priméfeny hmotovy rozsah viici okolni obytné zdstavbé.

Vypordadani:
Césti pfipominky se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Regulativ pro plochu RP1 byl vymezen s ohledem na stavajici zastavbu v ulici Jizni, kde se vyskytu;ji
stavby s 2 NP + podkrovim (tedy tfemi podlazimi). Navrzenym resenim je tak respektovan charakter
a struktura stavajici zastavby.

Domnivdme se, Ze konstatovdni o dostatecném dimenzovdni technické infrastruktury (strana 10)
neni v pfipadé vodovodu podloZené, nebot jiZ dnesni stav neni uspokojivy — zatimco v hornich
Cdstech obce tlak ve vodovodnim rFadu pri odbérovych spickdch nepfijatelné klesd, dolni ¢dst obce
naopak trpi doddavkou vody o vysokém tlaku.

Vyporadani:

Césti pfipominky se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Nad podrobnost tzemniho planu.

Domnivame se, Ze realizace navrhované aleje nizsich dievin lemujici mistni komunikace bude mit
priznivy vliv véetné funkce vétrolamu; avsak rozporujeme realizaci aleje lemujici stavajici pozemky
mimo komunikace (jiZni ¢dst ulice Vychodni), kde toto opatfeni miiZe negativné ovlivnit kvalitu
Zivota, napriklad stinénim pozemki. V této oblasti uprednostiiujeme realizaci pasma nizké
ochranné zelené. PoZadujeme, aby byl vyhrazen dostateéné Siroky pds, ktery by zajistoval ochranu
komunikace (proristdni kofent), pfipadné pozemkii vesnické vystavby pred neZddouci aplikaci
hnajiv a postrikd.

Vypordadani:
Césti pfipominky se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Navrzena liniova znacka ,alej, stromoradi“ souvisi s uréitym zmékcenim prechodu obytné zastavby
a nezastavéného uUzemi. Lokalita ,ulice Vychodni” vyrazné zasahuje do krajiny, kde pUsobi
robustnim dojmem. Cilem ndvrhu je zvolnit pfechod mezi zastavénim Uzemim a zastavitelnymi
plochami a volnou krajinou. Ochrana, ale i vytvoreni urcitého obrazu a siluety sidla pfimo souvisi se
vzrostlou zeleni, ktera se na Uzemi obci v ,novych” rozvojovych plochach objevuje ¢im dal tim
méné. Stromoradi rovnéz mlze pfispét jako pfirodni bariéra (ochrana), pred zemédélskou Cinnosti
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provozované na okolni orné pidé. Navrhem je tak naplnéna jista esteticka funkce a rozvoj sidelni
zelené.

Jednotlivé pozadavky, navrhy a doporuceni byly spolecné s pfipominkou predany zpracovateli, ktery
je opravnény dle § 158 stavebniho zakona k vypracovani Uzemné planovaci dokumentace. Neni v
pravomoci spravniho orgadnu posuzovat, rozporovat Ci prosazovat pozadavky, domnénky a prani
podateld. Vyhodnoceny a dovysvétleny jsou zejména casti pripominek, které alespon castecné
odlvodnéné vyjadfuji nesouhlas s navrhovanym fesenim. Upozorfiujeme, Ze navrhované teseni
mUizZe mit nescisiné podob a volba konkrétni podoby vyuzZiti urc¢itého Uzemi nebude nakonec
vysledkem ni¢eho jiného neZ urcité politické procedury v podobé schvalovani uzemniho planu.
Navrhované feSeni musi byt v souladu s pravnimi predpisy, zejména stavebnim zakonem a jeho
vyhlaskami. Pofizovatel i zpracovatel si jsou téchto zakonnych mantinell plné védomi a snazi se
nalézt takova reseni, kterd se uvnitf téchto mantinel( nachazeji.

2. Milena Kratka, FrantiSek Kroupa

typ: PRIPOMINKA
adresa: Sokolovska 108/48, 186 00 Praha 8
Urbankova 3349/6, 143 00 Praha 12
datum doruceni: 12.7.2018
dotcené Uzemi: plocha P09
nase ¢islo jednaci: 0SUUPPP-61026/2018
2.1.  Uzemni pldn nefesi pfistup k nasim parceldm

V plotu na jihovychodni hranici nasich zahrad jsou vstupni branky, které predstavuji jedinou
pristupovou cestu a vstup k nasim chatdm. Tyto branky vedou z ulice Uzkd. Tato ulice nekonéi na
rohu s ulici Rovnou, jak je v uzemnim planu myiné vyznaceno, nybrz od tohoto rohu pokracuje dal
jihozdpadnim smérem kolem nasich chat aZ k lesu. Na vykresu D_KOO neni pokracovani ulice
zakresleno ani jako silnice, ani jako cesta. Je vsak vidét napf. na mapdch Mapy.cz. Ale jediné
touto ulici mame pristup do chat a tato ulice je také jedinou moZnosti, jak se k chatam miiZe
dostat auto, kromé nasich aut také napf. sanitka nebo hasi¢i. Pozadujeme zachovdni ulice Uzkd
po celé délce. Severozdpadni hranice uzemi P09 pro predpoklddany rodinny diim mizie z
uvedenych diivodi byt vedena az podél jihovychodni strany ulice.

Vyporadani:
Césti pfipominky se nevyhovuje.
Odlivodnéni:

Cést zmifiované ulice neni v katastru nemovitosti zakreslena. Cast pozemku parc. ¢. 182/2, k.G.
Vétrusice je vedena v katastru nemovitosti jako zahrada. Vymezeni ¢asti pozemku parc. ¢. 182/2,
k.0. VétruSice jako komunikace se proto jevi jako neopodstatnéné a to se zfetelem na prdva
majitele pozemku — Kralovska kolegiatni kapitula sv. Petra a Pavla na VySehradé. V tomto ptipadé je
nutné hajit i zajmy jinych vlastnik( v Uzemi a to s ohledem na § 18 odst. 2 stavebniho zakona.
Nicméné plochy BV i ZS umoznuji dle pfipustného vyuZiti realizovat stavby nezbytné dopravni
infrastruktury — tedy infrastruktury slouZici pro obsluhu Uzemi. Pfistup k pozemkim tak muze byt
zajistén touto cestou.
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2.2.

Uzemnim pldnem je é&dst nasich zahrad, které smluvné uZivdme a jedndme o jejich koupi,
pri¢lenéna dle vykresu do uzemi pro bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

K nasim zahraddm bezprostiedné priléha navrhované tuzemi P09, urcené k vystavbé rodinného
domku. (BV). Pozemek takto navrZeny tizemnim planem nepfiléha k nasim zahraddm, nybrz z nich
ukrajuje uzky vychodni cip z nasich zahrad, které, jak je vyse uvedeno mame od viastnika v ndjmu
a jedname o jeho odkoupeni. PoZadujeme, aby vychodni hranice rekreacniho tuzemi respektovala
prirozené hranice zahrad, které jsou ddny oplocenim. Plot vede v nejblizSim misté 4m
jihovychodné od chaty. V plotu jsou zabudovdny pripojky elektfiny a plynu pro chaty a pred nim je
Sachta s vodovodnimi pfipojkami. PovaZujeme za nelogické, aby cdst uzemi pouZivaného jako
zahrada méla status stavebniho pozemku. Souéasné poZadujeme, aby cesta (ul. Uzkd) nekoncila v
kriZovatce s ulici Rovna a aby pokracovala tak, jak je ve skutecnosti vice neZ 50 let uZivdna, tj. aZ
na konec nasich pozemkii a byla takto vyznaéena v pfipravovaném tdzemnim pldnu.

Vyporadani:
Césti pfipominky se vyhovuije.
Odivodnéni:

Plocha P09 bude navrZena s ohledem na hranice pozemka.

3. REAL EXECUTIVE s.r.o.

3.1.

typ: PRIPOMINKA
adresa: Stankova 1322, 530 02 Pardubice
datum doruceni: 18.7.2018
dotéené uzemi: pozemky parc. ¢. 120/3, 197/20, 197/6, 54/7, 54/9 v k.. Vétrusice
nase ¢islo jednaci: 0SUUPPP-62960/2018
V ndvrhu tuzemniho pldnu, jehoZ zpracovatelem je Ing. arch. Zdenék Kindl, je navrieno, Ze cadst

pozemku p.¢. 120/3, je zafazena do ploch verejné zelené ( zdroveri do ploch PP02, coZ jsou plochy

a koridory s mozinosti uplatnéni predkupniho prdava ! ) a vétsi cdst do ploch smiseného
nezastavéného uzemi se zemédélskou a prirodni funkci.

S timto élenénim zdsadné nesouhlasime. Pozemek p.¢. 120/3 md celkovou vyméru 13.039 m2 a v
KN Katastrdlniho ufadu pro Stfedocesky kraj, pracovisté Praha -vychod je veden v druhu pozemku
ornd ptda. Vytvdri klin v planované zdstavbé (zafazeno do uzemi BY) a soucasné, nové zdstavbé
obce. Pozemek svou vychodni stranou priléhd ke zpevnéné mistni komunikaci slouZici k
obsluZnosti jiZ stdvajici zdstavby. Proto i z hlediska pFfipadné budouci zdstavby, by byl umoZnén
bezproblémovy pfistup na jednotlivé stavebni pozemky (po parcelaci pozemku p. ¢ 120/3). Toto
navrzené Feseni -v ndvrhu UP Vétrusice, nemd 7ddné opodstatnéni z hlediska stdvajici, ani budouci
zdstavby. PFi jedndni na mistnim OU Vétrusice bylo zdstupciim spolecnosti sdéleno, Ze &dst
pozemku p. €. 120/3, vedend v ndvrhu UP Vétrusice jako plochy vefejného prostranstvi, by méla
slouZit ob¢anim jako prirozené centrum obce. Obec Vétrusice vsak historické centrum md, a to
ndves, na které se nachdzeji pivodni - historické statky, obecni urad i zastdvka autobust. Druhé
prirozené centrum obce se nachdzi ve spodni cdsti obce, v plivodni zdstavbé, okolo pozemku p. ¢.
194, na némz se nachdzi poZdrni nadrZ. Vytvoreni plochy vefejného prostranstvi z ¢dsti pozemku

p. €.120/3 by mélo opodstatnéni pouze tehdy, kdyz by zbyvajici vétsi édst pozemku p. ¢ 120/3,
byla stejné jako sousedni pozemky (dosud nezastavéné) urcena pro zdstavbu a zarazena do ploch

49189



Uzemni plan VETRUSICE - NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNAN(

3.2.

BV - ploch bydleni. Tim by doslo k logickému spojeni stdavajici zastavby na hrané NPR Vétrusicka
rokle (ulice Skalni) a zdstavbou v ulici Vychodni. Tim by z takto roztristéné zdstavby obce vznikl
jeden celek.

PoZadujeme proto, aby pozemek p. é. 120/3 byl v novém UP obce Vétrusice zafazen, stejné jako
sousedni pozemky, do ploch bydleni (BV) a spolu s jiZ stdvajici zdastavbou vznikl logicky,
urbanisticky celek.

Vyporadani:
Césti pfipominky se nevyhovuje.
Odlivodnéni:

Pozemek parc. ¢. 120/3, k.u. Vétrusice se nachazi v sou¢asném nezastavéném Uzemi a je veden jako
ornd plda. Bonita pud v této ploSe je vysoka, jedna se o I. tfidu ochrany zemédélského pldniho
fondu (ZPF), kterou lze odjimat pouze v pfipadé prevaZujiciho verejného zajmu na zdboru oproti
vefejnému zdjmu souvisejicim s ochranou nejkvalitnéjsich pad. Krajsky ufad Stfedoceského kraje —
Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ¢j. 069835/2018/KUSK vyjadfil
nesouhlas s navrhovanym fesenim lokality Z02 pravé kvuli ochrané ZPF. Je nepfipustné vymezovat
nové zastavitelné plochy nad ramec ploch jiz ,,zkonzumovanych”, pro které jsou vydany platna
uzemni rozhodnuti (lokalita Z02). Projektant toto zohlednil a jako zastavitelné vymezil pouze ty
plochy, pro které jsou vydana lUzemni rozhodnuti. Dalsi zastavitelné plochy na pldach I. tfidy
ochrany ZPF vymezovat nelze na zakladé stanovisek dotéenych organd.

V této chvili Ize konstatovat, Ze pfipadné zarazeni pozemku do ploch BV se jevi jako nepfipustné a to
z vyse uvedenych divodu souvisejicich s ochranou nejkvalitnéjsich ptd ZPF. O zarazeni do ploch zZV
bude ddle jednano. Uplatnéni institutu predkupniho prava k pozemku bylo provedeno v souladu s §
101 odst. 1 stavebniho zdkona v navaznosti na § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl, nebot pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni je nutné vymezit
souvisejici plocha verfejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?. S ohledem na usporadani
Uzemi predstavuje tento pozemek jediny moZny prostor pro vymezeni verejného prostranstvi,
nebot zapadné od navrzené lokality se nachazi Narodni pfirodni rezervace Vétrusické rokle, severné
a jizné stdvajici zastavba. Jediné volné a urbanisticky nejvhodnéjsi pozemky mozné pro umisténi
vefejného prostranstvi se nachazeji na pozemku 120/3, k.u. Vétrusice.

V ndvrhu uzemniho pldnu obce Vétrusice je do zastavitelného uzemi, se zarazenim do ploch BV,
nové zarazena &dst pozemku p. €. 197 /20. Tento pozemek je v KN Katastrdlniho ufadu pro
Stredocesky kraj, pracovisté Praha — vychod veden v druhu pozemku ovocny sad a navazuje na
pozemek p. ¢. 197 /6. Pozemek p. . 197/6 je ve viastnictvi obce Vétrusice. Pozemek je veden v KN
Katastrdlniho uradu pro Stredocesky kraj, pracovisté Praha — vychod v druhu pozemku ostatni
plocha se zplisobem vyuZiti sportovisté a rekreaéni plocha. Pozemek p. ¢é. 197 /6 se nachadzi
prakticky mimo zdstavbu a je ve skutecnosti vyuZivdn jako fotbalové hristé. Nabizi se tedy otdzka,
pro¢ neni v ndvrhu nového UP obce navrieno verejné prostranstvi mezi stdvajici zdstavbou a
sportovistém. Z nasich zkusSenosti vime, Ze bezprostiedni blizkost zdstavby bytovymi domy a
sportovistém, vyvoldva ¢asto konflikty mezi sportovci a vlastniky sousednich nemovitych véci.
Nové vymezend (v ndvrhu UP) édst pozemku p. & 197/20 rozsifuje zastavéné tzemi obce Vétrusice
mimo jakoukoliv soucasnou zdstavbu obce. Na této cdsti pozemku (cca 30.000 m2), bude muset
byt navic odstranéna stdvajici vzrostla zelen.
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3.3.

3.4.

4,

Vyporadani:
Casti pfipominky se nevyhovuje.
Odiivodnéni:

Na ¢asti pozemku parc. ¢. 197/20 v k.0. Vétrusice je navriena zastavitelna plocha pro bydleni (BV)
Z01 s podminkou RP1, tedy vypracovanim regulacniho planu. Je tedy ukolem regula¢niho planu
definovat podrobné podminky pro vyuZziti plochy, mimo jiné i navrhnout verejna prostranstvi. V
soucasné dobé proto neni blize predurcovdno, kde povedou komunikace, kde budou verejnd
prostranstvi, atd. Pripadné rozmisténi verejnych prostranstvi je mozné pripominkovat v ramci
pofizovani regulacniho planu.

V ndvrhu uzemniho pldnu obce VétruSice chybi jakékoliv tuzemi vymezené pro obcanskou
vybavenost, kterd v obci zcela chybi.
Vyporadani:
Céasti pfipominky se nevyhovuje.
Odiivodnéni:
Navrh Uzemniho planu respektuje stavajici ob¢anské vybaveni — budova Uradu a fotbalové hfisté, s
jinymi zaméry souvisejici s vefejnym obcanskym vybavenim nepracuje (Skolstvi, zdravotnictvi,
vzdélavani a kultura, apod.). Pfesto v plochach BV umoziuje realizovat nerusici obsluzné funkce
mistniho vyznamu.
Nesouhlasime se zafazenim pozemkii p.¢. 54/7 a p.¢. 54/9 do ploch oznaéenych v ndvrhu UP obce
Vétrusice jako uzemi VTO01, tedy do ploch a koridorii s moZnosti vyvlastnéni
Vyporadani:
Céasti pfipominky se nevyhovuje.
Odiivodnéni:
Navrh Uzemniho planu plochu VTO1 nevymezuje, presto se k pozemkldm vaze verejné prospésna
stavba VD02 — komunikace podél vychodni hrany zemédélského aredlu. Navrh vychazi primarné ze
soucasného stavu, nebot v daném Uzemi existuje zpevnéna komunikace vedouci po vychodni hrané
zemédélského aredlu a napojuje se na komunikaci spojujici obec a COV na Gzemi obce Vodochody
(Drasty). Zkapacitnéni a rekonstrukce komunikace se jevi jako vhodnd s ohledem na stavajici
strukturu komunikaci v Gzemi zajistujici navaznost obce z hlediska Sirsich Gzemnich vztahd (sousedni
obec). Vymezeni predstavuje nejvhodnéjsi reseni s ohledem na redlnou pfitomnost komunikace.
Eventualni moZnost stavby nové komunikace (v jiné trase) se jevi jako nekoncepéni, neekonomicka a
neopodstatnénd. Zaroven by narusila organizaci zemédélského pldniho fondu a ni¢im novym by
nepfispéla. Z tohoto dlivodu dochazi k vyuZiti a obnoveni stavajicich tzemnich dopravnich struktur.

Ing. Hana GrosSova

typ: PRIPOMINKA

adresa: Jetfichovickd 745/14, 190 00 Praha 9

datum doruceni: 20.7.2018

dotéené Uzemi: lokalita 202

nase ¢islo jednaci: 0SUUPPP-63834/2018
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4.1.

4.2.

4.3.

Pfipominka nebyla pofizovateli dorucena ve stanovené lhité dle verejné vyhlasky, a proto k ni dle § 50
odst. 3 stavebniho zdkona nem(zZe byt pfihlizeno. Ve smyslu dobré veiejné spravy dle Casti prvni
Hlavy Il spravniho rfadu jsou jednotlivé pfipominky alespon okomentovany.

V soucasnosti obec Vétrusice nema platny uzemni plan, kdyzZ v této obci je nyni pouze ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 1 pism. d) a ustanoveni § 58 stavebniho zakona postupem podle ustanoveni §
59 stavebniho zakona vymezeno zastavéné uzemi obce. Je nutno konstatovat, Ze pozemky parc. C.
144/10, 144/11, 142/36,142/37, 142/38, 144/7, 144/5, 144/3, 144/1, 144/8, 144/6, 144/4, 144/2,
142/34,142/32, 142/30, 142/28, 142/2, 142/26, 142/35, 142/33, 142/31, 142/29, 142/27,140/1,
140/4, 140/2, 140/5, 140/3, 140/6, 140/11, 140/7, 140/8, 140/9, 140/10 v katastrdlnim uzemi
Vétrusice u Klecan (ddle jen ,Pozemky") se dle takto vymezeného zastavéného tzemi nachdzeji
mimo toto vymezené zastavéné uzemi obce. K tomuto je vSak nutno podotknout, Ze rovnéZ sama
obec Vétrusice se v tomto ohledu vyjddrila tak, Ze predmétné uzemi je v souladu s konceptem
uzemniho pldanu obce urceno k vystavbé.

Komentar:

Zminéné pozemky se momentalné nenachazi v zastavéném ani zastavitelném Uzemi a zaroven
nejsou ani soucdasti vymezeného zastavéného Uzemi samostatnym postupem. Az do doby nabyti
ucinnosti Uzemniho planu se vtomto Uzemi rozhoduje dle pfislusnych ustanoveni stavebniho
zakona, predevsim § 18 odst. 5 a § 188a odst. 1, 2 stavebniho zakona.

Skutecnost, Ze predmétné Pozemky jsou urceny pro vystavbu dotvrzuje rovnézZ tizemni rozhodnuti
Méstského uradu v Klecanech ze dne 29. 12. 2014, sp. zn.280/SU/2014, ¢.j. 4925/2014. Na zdkladé
pfedmétného uzemniho rozhodnuti totiz byly pivodni pozemky parc. €. 140, parc. ¢. 142/1, parc.
C. 144 v katastralnim uzemi Vétrusice u Klecan rozdéleny, a to z diivodu parcelace pro rodinné
domy Vétrusice. Specifikované uzemni rozhodnuti nabylo pravni moci dne 5. 2. 2015. Déleni
plvodnich pozemkii parc. €. 140, parc. €. 142/1, parc. ¢ 144 v katastrdlnim uzemi Vétrusice u
Klecan bylo rovnéZ schvdleno na radném zaseddni obecniho zastupitelstva obce dne 30. 9. 2013.
Dle soucasné projedndvaného ndvrhu uzemniho pldnu Vétrusice jsou jiZ predmétné Pozemky
zarazeny do zastavitelné plochy obce, kdyz dle Zakladniho ¢lenéni uzemi, Ndvrh pro spolecné
jedndni — UP Vétrusice jsou tyto Pozemky oznaceny jako zastavitelné plochy Z02.

Dikaz:
— Uzemni rozhodnuti Méstského ufadu v Klecanech ze dne 29. 12. 2014, sp. zn.
280/5U/2014, C. j. 4925/2014
— A/ Zdkladni ¢lenéni uzemi, Ndvrh pro spoleéné jedndni — UP Vétrusice
Komentar:

Platnd Uzemni rozhodnuti jsou podkladem pro vyhotoveni navrhu Uzemniho pléanu, a z toho dlvodu
byla predmétna lokalita navrhem zarazena do zastavitelnych ploch.

Pozemky vzniklé nové rozdélenim z plivodnich pozemkii parc. ¢. 140,parc. ¢. 142/1, parc. ¢. 144 v
katastralnim uzemi Vétrusice u Klecan na zdkladé shora specifikovaného uzemniho rozhodnuti
jsou raznych rozméri a velikosti. Nékteré z téchto pozemki jsou o velikosti vétsi nez 800 m2,
nékteré jsou vSak i mensi neZ 700 m2. Vzhledem k tomu, Ze piivodni pozemky byly rozdéleny pravé
z divodu parcelace pro rodinné domy Vétrusice, bylo od pocatku nepochybné, Ze na vsech téchto
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4.4.

4.5.

4.6.

budou ndsledné vystavény rodinné domy. Z tohoto diivodu je nepochopitelné, Ze navrhovany
uzemni plan klade na pozemek pro vystavbu rodinného domu poZadavek, aby tento byl
minimalné o velikosti 800 m2. S timto neni osoba poddvajici pripominky schopna se ztotoZnit a
naopak s timto vyslovuje razantni nesouhlas, kdyZ rozdéleni a umisténi Pozemkii je na zdkladé
predmétného uzemniho rozhodnuti jiZ zna¢nou dobu piesné dané.

Komentar:

Podminka prostorového usporadani ohledné rozmezi vyméry se vztahuje pouze pro nové
vymezované stavebni pozemky. V lokalitach, kde jiz parcelace probéhla, je mozné realizovat stavby i
na pozemcich mensich za predpokladu splnéni ostatnich podminek vyplyvajicich z Gzemniho planu.

V bodu A.6.3 Uzemniho pldnu Vétrusice textové &dsti, Ndavrh pro spoleéné jedndni je jako
podminka pro umisténi hlavnich staveb ve vsech zastavitelnych plochdch stanoveno jejich
napojeni na vefejnou kanalizaci. Je tak zcela nepochopitelné, z jakého divodu byla vystavba
splaskové kanalizace v Fizeni vedeném u Méstského uradu v Klecanech pod sp.zn 781US/2018
zamitnuta a vyrizeni této zdleZitosti jiz nyni trva tfi mésice. RovnéZ podminka o nemoZnosti
pofizeni jimky, a to ani k do casnému vyuZiti, se z pohledu pfedmétnych Pozemkii jevi jako zcela
nesmysind. Za situace, kdy by doslo k povoleni vystavby splaskové kanalizace, bude tato
zabudovdna dle projektu. Ndsledné vsak bude po jeji kolaudaci napojena na obecni verejnou
kanalizaci. Nez vsak bude uvedené realizovano, musi byt do ¢asné vyuZivana pravé jimka.

Komentaf:

Prvni ¢ast pfipominky je bezpredmétnd, netyka se reseni Uzemniho planu. Podminka napojovat
novou zastavbu na kanaliza¢ni systém (forma etapizace Uzemi) je projektantem vyhodnocena a
stanovena v souladu s ust. § 18 odst. 1 pism. f) stavebniho zdkona.

Uzemnim rozhodnutim Méstského uiadu v Klecanech ze dne 9. 1. 2015, sp. zn. 293/5U/2014, C. j.
52/2015, rozhodnuti o umisténi stavby, parcelace pro 35 RD Vétrusice: 10-01 komunikace a
zpevnéné plochy, 10-02 vodovodni rdad, 10-03 odvodnéni komunikaci, 10-04 rozvod plynu, 10-05
rozvod kabelového vedené elektro, 10-06 verejné osvétleni na plivodnich pozemcich parc. ¢. 140,
parc. ¢ 124/1, parc. ¢.. 144, parc. ¢ 120/2 v katastralnim dzemi Vétrusice u Klecan byly stanoveny
podminky pro umistovdni staveb na pfFedmétnych Pozemcich. Vsouladu s él. V. odst. 2
pfedmétného uzemniho rozhodnuti ma byt stavebni povoleni pro stavbu rodinnych domii vyddno
po vybudovdni inZenyrskych siti a pristupovych komunikaci, které jsou pfedmétem tohoto
uzemniho rozhodnuti. Dokonceni veskeré vystavby inZenyrskych siti a pristupovych komunikaci
dle piredmétného uzemniho rozhodnuti je predpokladdno k 30. 9. 2018.

Komentaf:

Podminky pro vyuZiti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené Cinnosti (nové stavebni
akce vyZadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uradu). Stavajici
¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpisli, nejsou zpochybriovany zplsobem
vyuziti a prostorovymi regulativy podle Uzemné pldnovaci dokumentace, schvalené nebo vydané
pozdéji.

Na zdkladé shora uvedenych skutecnosti je nutno uvést, Ze je zcela nepochopitelné z jakého
diivodu by mélo byt s vystavbou rodinnych domii na predmétnych Pozemcich vyckdvdano aZ do
doby, kdy bude hotov uzemni pldn obce VétruSice. A to hlavné za situace, kdy podminky
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stanovené shora specifikovanym tizemnim rozhodnutim Méstského uradu v Klecanech ze dne 9. 1.
2015, sp. zn.293/5U/2014, C. j. 52/2015, které nabylo prdvni moci dne 10. 2. 2015, na umisténi
staveb na predmétnych Pozemcich, budou naplinény jiz k 30. 9. 2018. Na zdkladé obou v tomto
poddni zminénych uzemnich rozhodnuti a rovnéZ na zdkladé dalsich podminek vyplyvajicich z
Uzemné pldnovaci informace pfipravovali stavebnici své stavebni projekty. Na zdkladé vieho
uvedeného je osoba poddvajici tyto pripominky nucena uzavrit, Ze z jeji strany i ze strany majitelti
predmétnych Pozemkii byly naplnény veskeré podminky a poZadavky na né kladeny v souvislosti s
povolenim vystavby rodinnych domi na predmétnych Pozemcich. Lze tak uzavrit, Ze zde neni
jediny relevantni diivod, pro¢ by vystavba rodinnych domii na PFfedmétnych pozemcich méla byt
odkldaddna. Osoba poddvajici pfipominky jesté zavérem predesild, Ze tato bude realizovat oploceni
pozemki parc. ¢ . 144/12, 144/13, 142/39, 142/40, 142/41 (zahrady) v katastrdlnim uzemi
Vétrusice u Klecan a v souvislosti s timto bude poddvat Zddost na prislusny stavebni urad.
Nesouhlasim s do¢asnym oplocenim uvedenym v ndavrhu uzemniho planu.

Dukaz:

— Uzemni rozhodnuti Méstského uradu v Klecanech ze dne 9. 1. 2015, sp. zn. 293/SU/2014,
€.j.52/2015

Komentaf:

Platnd Uzemni rozhodnuti nemuUZou byt a nejsou tzemnim planem zpochybnovana. Podminky nové
stanovené v Uzemnim planu budou zdvazné pro rozhodovani v izemi ve chvili jeho schvaleni a
nasledném nabyti U¢innosti. AZ do doby nabyti U¢innosti izemniho planu se v nezastavéném Gzemi
rozhoduje dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona, predevsim § 18 odst. 5 a § 188a odst. 1, 2
stavebniho zakona.

5. VIZE 21 z.s., IC: 26655730, zastoupeny: Jitkou Janac¢kovou, predsedkyni spolku

typ: PRIPOMINKA

adresa: Obloukova ¢. ev. 681, 250 66 Zdiby — Brnky
datum doruceni: 20.7.2018

dotéené Uzemi: -

nase &islo jednaci: 0SUUPPP-63834/2018

Pfipominka nebyla pofizovateli dorucena ve stanovené lhité dle verejné vyhlasky, a proto k ni dle § 50

odst. 3 stavebniho zakona nemuze byt pfihliZzeno.

Jedna se o obsahové totoznou pfipominku, kterou v fdadném terminu podal spolek Hlasy Kozomina z.s.
Jeji vyhodnoceni je tedy stejné s pfipominkou €. 1.
6. Véra Vejrazkova
typ: PRIPOMINKA
adresa: Vychodni 144, 250 67 Vétrusice
datum doruceni: 19.7.2018
dotéené Uzemi: -
nase ¢islo jednaci: 0SUUPPP-63834/2018

Jed
Jeji

na se o obsahové totoZznou pfripominku, kterou v fddném terminu podal spolek Hlasy Kozomina z.s.
vyhodnoceni je tedy stejné s pfipominkou €. 1.
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7.

10.

Daniela Rimnacova

typ: PRIPOMINKA

adresa: Vychodni 154, 250 67 Vétrusice

datum doruceni: 18.7.2018,19.7.2018

dotéené uzemi: -

nase &islo jednaci: 0SUUPPP-63129/2018, OSUUPPP-63242/2018

Podatelka podala dvé ptipominky stejného znéni.

V obou pfipadech se jednd o obsahové totoZnou pfipominku, kterou v fdadném terminu podal spolek
Hlasy Kozomina z.s. Jeji vyhodnoceni je tedy stejné s pfipominkou €. 1.

Lenka Toupalova Schliederova

typ: PRIPOMINKA

adresa: Chaloupky 135, 250 67 Vétrusice
datum doruceni: 19.7.2018

dotéené Uzemi: -

nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-63617/2018

Jedna se o obsahové totoznou pripominku, kterou v fddném terminu podal spolek Hlasy Kozomina z.s.
Jeji vyhodnoceni je tedy stejné s pfipominkou €. 1.

Spolek Klecansko, Vétrusicko a okoli

typ: PRIPOMINKA

adresa: Vychodni 152, 250 67 Vétrusice
datum doruceni: 19.7.2018

dotéené Uzemi: -

nase ¢islo jednaci: 0SUUPPP-63702/2018

Jedna se o obsahové totoznou pripominku, kterou v fddném terminu podal spolek Hlasy Kozomina z.s.
Jeji vyhodnoceni je tedy stejné s pfipominkou €. 1.

Pavel Vénos

typ: PRIPOMINKA

adresa: Vychodni 165, 250 67 Vétrusice
datum doruceni: 20.7.2018

dotéené Uzemi: -

nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-63731/2018

Pripominka nebyla pofizovateli dorucena ve stanovené |h(ité dle verejné vyhlasky, a proto k ni dle § 50
odst. 3 stavebniho zdkona nemUze byt prihliZzeno.

Jedna se o obsahové totoznou pfipominku, kterou v fdadném terminu podal spolek Hlasy Kozomina z.s.
Jeji vyhodnoceni je tedy stejné s pfipominkou ¢. 1.

Bude doplnéno v priibéhu dalsiho pofizovani.

B.1.4 UPRAVA DOKUMENTACE NA ZAKLADE UPLATNENYCH NAMITEK A PRIPOMINEK

Bude doplnéno v pribéhu dalsiho porizovani.
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B.2 VYSLEDEK PREZKOUMAN{ UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA SOULADU
B.2.1 S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACIi VYDANOU KRAJEM
B.2.1.1 POLITIKA UZEMNiHO ROZVOIJE CR

Uzemni plan Vétrusice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje (PUR) CR 2008 (schvalena Vladou CR 20. 7.
2009). Aktualizace ¢. 1 PUR byla schvalena VIddou CR dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢&. 276. ReSené Uzemi je
dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1), charakterizované mimo jiné silnou koncentraci
obyvatelstva. Re$eného Uzemi UP Vétrusice se netykaji zadné specifické ukoly, vyplyvajici pro danou
rozvojovou oblast.

Z hlediska republikovych priorit (kap. 2.2 PUR CR v aktualizovaném pravnim stavu) se fe$eného Uzemi tykd

nasledujici. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot fesené Uzemi nema
predpoklady pro jejich uplatnéni:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chradnit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pristup k vyvdZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana a rozvoj hodnot v Gzemi je jednim z hlavnich principt Uzemniho planu. Vychazi z n&j Zakladni
koncepce rozvoje (viz A.2), Urbanisticka koncepce (viz A.3.1) a Koncepce usporadani krajiny (viz A.5.1).

K ochrané a rozvoji slouzi regulativy pro rozhodovani o zménach v tzemi. Celkova koncepce rozvoje uzemi
ma za prioritu ochranu vyrazu identity Uzemi, ochranu razu jedinecné urbanistické struktury dzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny.

Zlepsovani prostupnosti v rdmci venkovské krajiny je jednim z opatreni proti jejimu Upadku (viz A.5.4). Dale
je to zachovani stavajiciho zplUsobu vyuZiti krajiny a jeji struktury v co nejvyssi mozné mire; rozvoj, obnova
historicky zaniklych (kvili scelovani pozemku a kolektivizaci) ploch s nizs§im produkénim potencidlem
(typicky nivni louky, meze aj.) dleZitych pro udrzitelné hospodareni a stabilitu krajiny; a zachovani
podminek pro charakteristicka odvétvi primarniho sektoru. Nastavena opatieni se vénuji predevsim
prevenci negativnich jevu.

(14a) Pri planovadni rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

UP Vétrusice vytvaii ndroky na zabor ZPF ve I. a Il. t¥idé ochrany, diivodem je poloha celého sidla na
nejcennéjsich pldach. Jde zejména o plochy Z01 a Z02. Plocha Z01 se nachazi v tésné ndavaznosti na
zastavéné Uzemi obce a navazuje na stavajici ob¢anskou vybavenost. Plocha Z02 je jiz ¢astecné
zainvestovdna — komunikace a sité technické infrastruktury, navic navazuje na jiz dfive posvécenou
zastavbu v ul. Skalni a Vychodni.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
resenim pred uplatfiovdanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
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hodnoty uzemi. Vhodnd resSeni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Uzemi obce je soucasti rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Z toho vyplyvaji
prileZitosti i rizika Uzemniho rozvoje, kde byly vyvhodnocovany komplexni disledky feseni, napf. na dopravu
a zivotni prostredi. Proto jednim z aplikovanych nastroji Gzemniho planu je podminénost vyuziti
jednotlivych zastavitelnych ploch vybudovanim pottebné a souvisejici vefejné infrastruktury, dale bylo
vyuzito podminéni provéreni podrobnéjsiho reseni regulacnim planem.

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mésta a
regionu, které predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

UP Vétrusice te$i a uprestiuje podminky funkéni a prostorové koordinace zmén v Gzemi v zakladnich
funkénich slozkach - zejména bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, zemédélstvi a tvorby krajiny.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci ¢innosti, pokud je to moZné a odivodnéné, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chranénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradui, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pidniho fondu. Vytvdret uzemni
podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci uzemné pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Tato priorita je naplnéna Koncepci uspofadani krajiny i Zakladni koncepci rozvoje, nasledné vymezenim
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V obou koncepcich se navrh zabyva ochranou pfirodnich a krajinnych
hodnot (napt. biologicka rozmanitost, kvalita Zivotniho prostredi) a respektovanim limitd vyuZiti. Podrobnéji
je respektovani vefejnych zajma konkrétnich limitd a hodnot popsano naptiklad v nasledujicich kapitolach:
ochrana pfirody (ochrana ZCHU, lokalit soustavy Natura 2000) a krajiny a jejiho rdzu (umistovani
zastavitelnych zamérd, kompenzaéni opatfeni aj.); respektovani USES; respektovani ploch nerostného
bohatstvi; vyhodnoceni zaborli ZPF a PUPFL v samostatné kapitole B.10. Hodnoty a limity Uzemi jsou
vyznaceny v koordinaénim vykresu, pfipadné vypsané v textu samotném.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni
vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskd, hipo).

Touto prioritou se v Uzemnim planu podrobnéji zabyvaji kapitoly B.6.1 a A.2 Zakladni koncepce rozvoje.
Snahou o naplnéni této priority je predevsim dliraz na zachovani charakteru Uzemi — z hlediska rekreacniho
potencidlu ma vyznam severni vétev vitavské cyklistické cesty, trasovana podél obce po silnici 111/24219
(trasa je soucasti mezinarodni trasy EuroVelo 7). Déle je respektovéana sit stavajicich Géelovych
zemédélskych a lesnich cest, které mohou s vyhodou slouzit i pro nemotorovou rekreacni a turistickou
dopravu a pési pohyb. Pfipustny je i vznik novych propojeni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
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Naplnénim této priority je dosaZeni pozadavk(l na vysokou kvalitu Zivota a zaroven udrZitelné hospodareni
s prirodnimi zdroji. V ramci Uzemniho planu je feSeno v podobé provéreni, doplnéni a navrhu siti technické
infrastruktury v rdmci zastavéného i zastavitelného Uzemi a provéreni koncepce odkanalizovani obce i
novych rozvojovych ploch (viz kap. A.4.2 a B.6.1)

Uzemi obce Vétrusice je dle platné Politiky Gzemniho rozvoje CR a podle zpiesnéni vymezeni této oblasti
v platnych Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje zarazeno do rozvojové oblasti republikové
urovné OB1 — Rozvojova oblast Praha. V této oblasti se vyznamné projevuje nejsilngjsi koncentrace
obyvatelstva v CR, je zde nejvy3si soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké €asti
celostatni a mezinarodni vyznamovy presah.

B.2.1.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Pfimo nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci je pro Uzemni plan VétruSice dokumentace Zasady
Uzemniho rozvoje (ZUR) Stiedoéeského kraje. O vydani této dokumentace rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne
19. prosince 2011. Vydani formou opatieni obecné povahy dne 7. 2. 2012, nabyti G¢innosti 22. 2. 2012. ZUR
Stfedoceského kraje v soucasné dobé plati v pravnim stavu po vydani jejich 1. aktualizace. Pfredmétem 1.
Akt ZUR SK je feeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na Gzemi Stiedoceského
kraje. 1. Akt ZUR SK byla pofizovdna na navrh opravnéného investora - Reditelstvi silnic a dalnic CR -
v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona. O vyddni 1. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského
kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27.7.2015.

Na uzemi obce VétruSice se nenachdzeji zadné navrhové plochy a koridory nadmistniho vyznamu,
vymezené v ZUR Stfedoleského kraje. Uzemim neprochdazi ani stavajici (stabilizované) trasy dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Priority Uzemniho pldnovani kraje vychézeji z celorepublikovych priorit, stanovenych vPUR CR. Ze

souvisejicich priorit jmenujeme:

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stredoceského kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti
obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pfi
zpracovdni uzemnich studii, uzemnich pland, regulacnich plani a pfi rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti
uzemi.

Novy Uzemni plan je zpracovan s hlavnim zfetelem na zajiSténi podminek vyvazeného a udrZitelného
rozvoje feSeného Uzemi. Vzhledem k poloze obce v rozvojové oblasti Praha a specifickym podminkdm
pfirodniho a rekreacniho zazemi je hlavni slozkou bydleni, které je doplfiovano a podmifnovano sou¢asnym
rozvojem verejné infrastruktury a rekreace. Rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni je navrien tak, aby
doslo k doplnéni proluk, zarovnani a vytvoreni kompaktniho tvaru sidla a nedochazelo k expanzi zdstavby
do volné krajiny, kterd ma mit funkci produkéni (zemédélskou), prirodni a rekreacni. Relativné mald obec
kooperuje pti zajisténi potieb verejné infrastruktury véetné obcanského vybaveni a z hlediska pohybu
pracovnich sil s okolnimi obcemi, véetné dojizdky do hlavniho mésta Prahy, ¢imZ je rovnéZ dosahovana
potfebna vyvazZenost rozvoje jejiho Uzemi.

(07) Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cCinnosti na uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:
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a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, pfiznivd
urbanistickd a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni verejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstenci kolem obytnych soubord, vybaveni sidel
potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Uzemni pldn napliiuje tuto prioritu zejména priméfenosti rozvoje obytnych ploch, pficem? jednak vytvari
kompaktni tvar zastavby, na druhou stranu nenavrhuje bydleni tam, kde by mohlo dojit ke stretu
s negativnimi ovlivnénim. Prostupnost krajiny je zajiSténa siti viceucelovych polnich a lesnich cest v krajing,
které slouZi jak pro pristup k hospodarsky vyuzivanym pozemkim, tak pro rekreacni pohyb.

b) vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného tuzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZivanych objekti a aredlt v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené
v zastavéném uzemi;

V zastavéném Uzemi obce se vyskytuji nevyuZivané objekty a aredly, jejichz prestavbou jsou fesSeny
rozvojové potreby obce. Proto pfiméreny rozvoj jsou dale vymezeny zastavitelné plochy, které spliuji
pozadavky na zachovani a dotvoreni funkéni a urbanistické celistvosti sidla.

Ostatni priority uvedené v platnych ZUR Stifedoceského kraje se pfimo Gzemi obce Vétrusice netykaiji.
V Uzemi se nachazi Nadregiondlni biocentrum 2001 — ddoli Vitavy viz B.8 kap. A.3.2 — poZadavek.

B.2.2 S CiLl A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJIMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI
Uzemni plan Vétrusice je v obecné roviné v souladu s cili a Gkoly tizemniho planovani (§18 a §19 stavebniho

zakona), nebot mimo jiné:

- sméfuje k dosaZzeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji
Uzemi, napf. vymezenim verfejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury;

- konkretizuje ochranu verejnych zajmud vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist, napf.
vymezenim prvka USES, respektovanim ochrannych pasem apod.;

- uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, zastavitelné plochy vymezuje
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi;

- stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Uzemni plan sméfuje k dosazeni zakladniho strategického cile, kterym je podpora stavajiciho osidleni a
rozvoj bydleni vtradi¢ni zastavbé formou rodinnych dom( venkovského charakteru, s odpovidajici
technickou a dopravni infrastrukturou, obéanskym vybavenim a dostatecnou kapacitou a kvalitou verejnych
prostranstvi, véetné ploch pro kazdodenni rekreaci a sportovni vyZiti, zejména déti a mladeze. Vyuziti
nezastavéného Uzemi plini predevsim funkci zemédélské prvovyroby a dale pak funkci prirodni, ktera je
podporena stabilizaci prvki USES nadregiondlni Urovné. Podporovéna je té7 rekreacni funkce volné krajiny
stabilizaci cest, které maji Ucel hospodarsky i turisticky.

Architektonické a urbanistické hodnoty v Uzemi nejsou vzZadném pripadé Uzemnim planem dotceny,
naopak jsou presnéji identifikovany a chranény. Jedna se zejména o nastroj - stanoveni prvk( prostorové
regulace nové zastavby. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezovany tak, aby logicky dopliovaly a
zarovnavaly tvar sidla a navazovaly na jeho uli¢ni strukturu.
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B.2.3 S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Vétrusice, pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jejiho pofizovani, je v souladu
s pozadavky novely zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu Gcinné od 1. 1. 2018, a
jeho provadécich predpisti - vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi — v aktualnim znéni téchto vyhlasek.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou &innosti ve vystavbé a je zpracovdna ktomu opravnénou
osobou.

B.2.4 S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNiCH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan Vétrusice je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi as pozadavky
dotéenych organi k navrhu tzemniho planu.

Vyhodnoceni stanovisek doruéenych k navrhu Uzemniho plénu Vétrusice ke spoleénému jednani
konanému podle § 50 stavebniho zakona:

Hasicsky zachranny sbor Stredoceského kraje — uizemni odbor Mlada Boleslav

typ: STANOVISKO

adresa: Laurinova ul. 1370/I1l, 293 05 Mlad& Boleslav
datum doruceni: 26.6.2018

Cislo jednaci DO: HSKL-2164-2/2018-MB

nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-56429/2018

K navrhu uzemniho planu:

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006 Sb., se do uzemniho plénu
zapracuje ndvrh ploch (i viceucelovych) odpovidajici potfebdm obce, které vyplyvaji z poZadavka civilni
ochrany uvedenych § 20 vyhlasky ¢. 380 /2002 Sb., které vyplyvaji:

- ochrany uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zviastni povodni, téZ vzit v uvahu vliv
mozZnych mistnich privalovych srdaZek s prihlédnutim ke stdvajici i budouci zdstavbé a ke
konfiguraci terénu,

- z0n havarijniho planovani (v FeSeném tizemi se nenachdzi),

- ukryti obyvatelstva v disledku mimorddné uddlosti (bude Feseno zpohotovenim improvizovanych
ukryti ve vybranych prostorech bytové i jiné vystavby),

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovadni (vytipuje obec),

- skladovani materidlu civilni obrany a humanitdarni pomoci (pfesto, Ze materidl civilni ochrany je v
souéasné dobé z uloZist obci odebrdn — s pFihlédnutim k § 17 vyhlasky € 380/2002 Sb. - uloZeni
humanitdrni pomoci),

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych Iatek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnd uzemi
obce (vytipuje obec),

- zdchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinki
kontaminace, vzniklych pfi mimorddné uddlosti (vytipuje obec),

- ochrany pred vilivy nebezpecnych Ilatek skladovanych v tzemi (pokud se skladuje),

- nouzového zdsobovani pitnou vodou a elektrickou energii.
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PFi FeSeni technické vybavenosti zastavénych i zastavitelnych uzemi, v souladu s § 15 odst. 2 pism. c)
zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zdchranném systému a o zméné nékterych zdakond, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, pro oblast varovdni obyvatelstva zabezpedit varovdni v celém tzemi obce.

K navrhu zaddni regulacniho planu RP1:

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) zdkona é. 183/2006 Sb., se do regulaéniho pldnu
zapracuje ndvrh ploch (i viceucelovych) odpovidajici potfebdm obce, které vyplyvaji z poZadavki civilni
ochrany uvedenych § 21 vyhldsky ¢ 380 /2002 Sb., pokud nejsou dostateéné zapracovdny v UP.

Upozornéni:

V technické infrastrukture pri feseni zdasobovdni vodou poZadujeme navrhnout i zdsobovdni vodou k
hasebnim uceliim, a to v souladu s prislusSnymi technickymi a prdavnimi predpisy. V lokalitach, které
nebudou pokryty poZdrni vodou ze stdvajicich odbérnych mist, ani z poZdrnich vodovodi, vytvorit
podminky pro vystavbu a udribu jinych zdroji poZdrni vody (poZdrni nadrie, studny, odbérni mista z
vodnich ploch atd.).

Plochy pro umisténi novych komunikaci vcetné uprav komunikaci stdvajicich, by mély odpovidat
poZadavkiim na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky sloZek integrovaného zdchranného systému véetné
tézké techniky jednotek poZarni ochrany, a to i v ndvaznosti na ndstupni plochy u objektii, kde jsou
technickymi a prdavnimi predpisy poZadovdny. Pripadny zdsah poZdrnich jednotek musi byt proveditelni
mimo ochrannd pdsma nadzemnich energetickych vedeni. S timto souvisi i FesSeni odstavnych a
parkovacich ploch v novych rozvojovych plochdch, zejména u bytové vystavby.

K vytvofeni podminek pro sprdvnou cinnost integrovaného zdchranného systému je nutné zejména v
oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky pro varovdni a informovdni obéand.
Ddle se vénovat rozvoji a ochrané kritické infrastruktury, ktera je nezbytnou soucdsti potfeb pro
udrZitelny rozvoj posuzovaného uzemi. Nedilnou soucdsti musi byt zohlednéni dopadu nové
pripravovanych feseni na funkcni systém ochrany obyvatelstva hendikepovanych a zdravotné postiZzenych
obcanii a na rozvoj systému ochrany obyvatelstva v turistickych a rekreacnich oblastech a ve specifickych
prostredcich jako jsou obchodni centra, multikina, sidlisté, multifunkéni aredly atd.

Upozorriujeme na povinnost obce dle § 29 zdkona ¢. 133/85 Sbh. o poZdrni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpist, zabezpecovat pro potFeby svého tuzemniho obvodu v ramci obéanské vybavenosti popfr. ploch
vefejné vybavenosti i vystavbu a udribu objekti poZdrni ochrany a poZdrné bezpecénostnich zafizeni a
umoziovat dislokaci jednotek hasi¢ského zachranného sboru.

Pii feseni zastavitelnych ploch zohlednit dalsi vyvoj jak novych staveb, tak byvalych vyrobnich a
skladovacich aredli prfedevsim z pohledu bezpecnosti obyvatelstva (nebezpeci vzniku poZard,
mimorddnych uddlosti s unikem nebezpecnych Iatek atd.).

Vyhodnoceni:

Pofizovatel si je védom, Ze tyto poZadavky maji byt uplatiovany k zadani izemné planovaci dokumentace,
presto provéfil zohlednéni uvedenych pozadavk(. S ohledem na charakter pozadavk(l neni v moci tzemniho
planu jejich Uplné vtéleni do ndvrhu. PoZadavek je tedy akceptovan a navrh Uzemniho pldnu Vétrusice
doplnén.

Do zadani RP1 byly uvedeny poZadavky na poZadavky na provéreni pokryti Uzemi zasobovani vodou k
pozZarnim ucellim, pfipadé navrhnout plochy pro umisténi zdroji pozZarni vody.

Ostatni pozadavky jsou respektovany a zohlednény budto navrhovanym fesSenim, ¢i budou feseny v ramci
navazujicich podrobnéjsich fizeni.
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Ministerstvo obrany CR — Sekce nakladdani s majetkem, odbor ochrany tzemnich zajm( Praha
typ: STANOVISKO

adresa: Tychonova 1, 160 01 Praha 6
datum doruceni: 11.6.2018

&islo jednaci DO: 102597/2018-1150-0UZ-PHA
nase &islo jednaci: 0OSUUPPP-52242/2018

Souhlasi s predlozenym ,,Ndvrhem Uzemniho pldnu Vétrusice”.

Katastrdlni izemi Vétrusice se nachdzi v zdjmovém tzemi ACR dle zdkona ¢ 183/2006 Sb., § 175 (jev 103).
Rozsah a priibéh téchto zdjmovych uzemi byl preddn v ramci aktualizace dat pro UAP. Je nutno dodrZet
ustanoveni § 175, zdkona ¢.183/2006 Sb., viz priloha ,,Vyjmenované druhy staveb”.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

Ministerstvo pramyslu a obchodu

typ: STANOVISKO

adresa: Na Frantisku 32,110 15 Praha 1
datum doruceni: 8.6.2018

Cislo jednaci DO: MPO 40061/2018

nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-51148/2018

S ndvrhem Uzemniho pldnu Vétrusice souhlasime bez pFipominek.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

Krajska hygienicka stanice Stfredoceského kraje se sidlem v Praze

typ: ZAVAZNE STANOVISKO
adresa: Dittrichova 17, 128 01 Praha 2
datum doruceni: 18.7.2018

&islo jednaci DO: KHSSC 29321/2018

nase &islo jednaci: 0SUUPPP-63192/2018

S predloZenou dokumentaci Ndvrhu uzemniho pldnu obce Vétrusice se souhlasi.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Stfedocesky kraj a hl. mésto Praha, Pobocka

Nymburk
typ: STANOVISKO
adresa: Soudni 17/3, 288 02 Nymburk
datum doruceni: 18.7.2018
¢islo jednaci DO: SPU 291929/2018
nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-54395/2018

Uzemné pfislusny pozemkovy urad sdéluje, Ze vii¢i projedndvanému ndvrhu uzemniho pldénu Vétrusice
nemd Zddné poZadavky, namitky ci pfipominky.

Vyhodnoceni:
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Na védomi.

Krajské reditelstvi policie Stredoceského kraje, Odbor spravy majetku, Oddéleni nemovitého majetku

typ: STANOVISKO

adresa: Soudni 17/3, 288 02 Nymburk
datum doruceni: 5.6.2018

Cislo jednaci DO: KRPS-172205-1/CJ-2018-0100MN
nase ¢islo jednaci: OSUUPPP-49818/2018

Sdélujeme Vam, Ze z hlediska zdjmi Krajského Feditelstvi policie Stfedoceského kraje nemdme k ndvrhu
uzemniho planu Vétrusice pripominek.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

;s rv

Méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor Zivotniho prostredi

typ: KOORDINOVANE STANOVISKO

adresa: Ivana Olbrachta 59, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
datum doruceni: 17.7.2018

&islo jednaci DO: 0ZP-48900/2018-HUZIV

nase &islo jednaci: 0SUUPPP-62385/2018

Organ statni spravy lesd (SSL):
Z hlediska SSL nesouhlasime se se zarazenim lokality ZO4 do lokality k bydleni. Cela plocha se nachdzi ve
vzddlenosti do 50 m od hranice lesniho pozemku.

Vyhodnoceni:
Pozadavku se vyhovuje. Zastavitelna lokalita Z04 se na zakladé nékolika nesouhlasli dotcenych organa rusi.

Uzemi nebude zahrnuto do zastavitelnych ploch.

Organ ochrany ptirody a krajiny:

Nesouhlasime se zafazenim lokality ZO4 do projedndvané dokumentace. Severni cdst lokality se nachdzi v
prvku USES — nadregiondinim biocentru Udoli Vitavy.

Regulativy (podminky pro vyuZiti ploch) stanovuji moZnost realizace pomérné vysokych staveb (BV — aZ
10 m, OV, OS, VD, VZ — aZ 12 m); s ohledem na vysoké krajindrské hodnoty dotceného uzemi a existenci
Pfirodniho parku Dolni Povitavi budou nové realizované stavby posuzované dle ust. § 12 zdkona (.
114/1992 Sh.

Vyhodnoceni:
Pozadavku se vyhovuje. Zastavitelna lokalita Z04 se na zakladé nékolika nesouhlas dotéenych organd rusi.

Uzemi nebude zahrnuto do zastavitelnych ploch.

Vyskové regulativy byly v ndvrhu uzemniho planu predevsim odvozeny od stavajici realizované zastavby,
ktera vytvari soucasné urbanni prostredi Vétrusic, které je zachovavano. Podoba konkrétnich zmén v Gzemi
bude feSena v navazujicich spravnich fizenich (napf¥. Uzemni rozhodnuti).

Vodopravni urad:

- Je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétseni odtoku v recipientech oproti soucasnému
stavu a ke zhorseni odtokovych poméri daného uzemi.

Vyhodnoceni:

6389



Uzemni plan VETRUSICE - NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNAN(

Akceptovano — viz navrh koncepce odkanalizovani. Navrh ptispiva k maximalnimu udrZeni a posileni retence
vody v misté jejiho dopadu — napf. viz koeficienty zelené v plochach bydleni.

- Veskeré objekty budou napojeny do centrdlni splaskové kanalizace zakonéené na COV a
zdsobovdny budou vodovodni siti. COV musi byt dostatecné kapacitni pro navrZenou zdstavbu.

Vyhodnoceni:
Akceptovano — viz navrh koncepce odkanalizovani.

- PoZadujeme, aby nezneéisténé vody destové byly v max. moiné mire zasakovdny na viastnich
pozemcich.

Vyhodnoceni:
Akceptovano — navrh pfispiva k maximalnimu udrZeni a posileni retence vody v misté jejiho dopadu — napt.
viz koeficienty zelené v plochach bydleni.

- Je tfeba respektovat ochrannd pdsma vodovodnich Fadi a kanalizacnich stok tak, jak je uvedeno
v § 23 zdk. €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu, v iplném znéni.

Vyhodnoceni:
Akceptovano.

- Pozemky, na kterych se nachdzi vodni toky, a pozemky s vodnimi toky sousedici ve vzddlenosti 6
m od bfehové édry vodnich toki, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami dotceny. Zdstavba v
téchto pripadech bude projedndna se spravcem vodnich tokd, tj. s Povodim Vitavy, statni podnik,
véetné veskerych zausténi do recipientu.

Vyhodnoceni:
Bude feseno v navazujicich spravnich fizenich.

- Zdplavova tzemi drobnych vodnich tokii nejsou v tomto tzemi urcena. Pokud nejsou zdplavova
uzemi uréena, ve smyslu § 66 odst. 5 zdk. ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni, zékon o voddch a o
zméné nékterych zdkonii, Ize o pravdépodobné hranici iizemi ohroZzeného povodnémi vychdzet z
dostupnych podkladii sprdvce povodi a sprdvci vodnich tokd. V aktivni z6né se nesmi umistovat,
povolovat ani provddét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, prevadéji
povodriové priitoky, provdadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiZ se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimdni vod, odvadéni odpadnich vod a
odvddéni srazkovych vod a ddle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury (§ 67 zdk.
& 254/2001 Shb., zékona o voddch, v upiném znéni). Uzemi ohroZend povodnémi je tieba

bezpodminecné v grafické cdsti zakreslit. Zakresleno a vyznaéeno musi byt i navrZené ochranné
pdsmo centrdini COV, ochrannd pdsma stdvajicich vodnich zdrojii.

Vyhodnoceni:
Akceptovano.

- Odkanalizovdni uréené uzemnim planem musi byt v souladu s pldnem rozvoje vodovodii a
kanalizaci, ktery zajistuje, zpracovdvd a schvaluje kraj v samostatné piisobnosti (§ 4 zdk. ¢
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zéakond, v
platném znéni).

Vyhodnoceni:
Akceptovano. Bylo vyuZito jako podklad, uvést do odlvodnéni.
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- U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostatecny bilanéni pfFislib vody.

Vyhodnoceni:
Neni v moci nastroji tzemniho planovani. Bude feSeno v navazujicich spravnich fizenich s provozovatelem
vodovodni sité.

- Odvodnéni ploch a aredlii nesmi negativné ovlivnit pritoky vodnich tokd, z téchto divodi budou
u jednotlivych aredlii v pfipadé nutnosti realizovdny retencni nadrie s regulovanymi odtoky
destovych vod, kontaminované destové vody zdvadnymi Ildtkami musi byt predéistény na
vhodnych ¢isticich zafizenich.

Vyhodnoceni:
Akceptovano.

- Prip. navriené TS budou ndleZité zajistény proti pfipadnému havarijnimu uniku olejové chladici
ndpliné. Bude dodrZeno v navazujicich Fizenich.

Vyhodnoceni:
Bude feseno v navazujicich spravnich fizenich.

-V pripadé dotéeni pozemki s melioraénim nebo zavlaZovacim zafizenim bude zachovédna jejich
funkénost a realizace zdstavby bude projedndna se sprdvci, provozovateli a s vlastniky téchto
zarizeni.

Vyhodnoceni:
Bude feseno v navazujicich spravnich fizenich.

- Budou dodrZeny platné CSN o prostorovém uspordddni siti tech. vybaveni.

Vyhodnoceni:
Bude fesSeno v navazujicich spravnich fizenich.

- Zdkres vodnich toki musi odpovidat platné centrdlini evidenci vodnich toki (www.voda.gov.cz).

Vyhodnoceni:
Akceptovano.

- Soucasné upozoriiujeme na dodrZeni platného Nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb., ze dne 4. ¢ervence
2012, o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu, kam je katastrdlni uzemi obce
Vétrusice zahrnuto.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

Méstsky arad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho uUradu, uzemniho pldnovani a
pamatkové péce

typ: STANOVISKO

adresa: Masarykovo ndam. 1, 2, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
datum doruceni: 18.7.2018

¢islo jednaci DO: interni sdéleni

nase ¢islo jednaci: 0SUUPPP-63060/2018

Upraveni seznamu zkratek pouzivané v UP Vétrusice:
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- Odstranéni uvedenych zkratek, které uzemni plan nepouZivd ,,NKP — ndrodni kulturni pamdtka;
NPU - ndrodni pamdtkovy ustav”.

Vyhodnoceni:
Akceptovano, bude upraveno.

Ve vyrokové &asti UP Vétrusice v ¢asti A.2 Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrana a rozvoj jeho
hodnot:

- Uvést kulturni pamdtku — sochu sv. Vdclava (p. ¢ 206/3, k.u. Vétrusice) zapsanou v Ustiednim
seznamu kulturnich pamdtek Ceské republiky pod Cislem rejstfiku 105117. Zdroveri zde uvést, Ze
veskeré cinnosti provddéné na této kulturni pamdtce nebo jejiho prostredi podléhaji vydani
zdvazného stanoviska formou sprdvniho rozhodnuti pfislusného uradu (Méstsky urad Brandys
nad Labem-Stard Boleslav, usek pamdtkové péce), podle zdk. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisi. Kulturni pamdtka je vyznacena pouze na koordinacnim
vykrese.

Vv

- Ddle uvést, Ze na uzemi obce Vétrusice jsou umisténé drobné sakrdlni pamdtky — dva krizky a
vdlecny pomnik z 1. a 2. svétové vdlky, které jsou rovnéZ vyznaceny pouze na koordinacénim
vykrese.

Vyhodnoceni:

Informace o vyskytu kulturnich pamatek bude doplnéna do odlvodnéni Uzemniho planu (textové i
vykresové casti), do vyrokové ¢asti uzemniho planu tyto informace nepatfi. Ochrana téchto hodnot bude
dale fesena v navazujicich spravnich fizenich.

s rv

Krajsky ufad Stredoceského kraje, Reditel krajského uradu

typ: KOORDINOVANE STANOVISKO
adresa: Zborovska 11, 150 21 Praha 5
datum doruceni: 19.7.2018

Cislo jednaci DO: 069835/2018/KUSK

nase &islo jednaci: 0SUUPPP-63435/2018

Odbor Zivotniho prostiedi

vevs

Stanovisko podle zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (Bc.
A. Svétlikova, I. 777)

- Z hlediska zvidsté chranénych uzemi (prirodni rezervace, pfirodni pamdtky a jejich ochrannd
pdsma) nemdme k ndvrhu uzemniho pldnu tzemniho pldnu Vétrusice Zadnych pripominek, nebot

se v feSeném uzemi Zddné zvlasté chrdanéné uzemi v plsobnosti Krajského uradu Stfedoceského
kraje nenachatzi.

- Z hlediska regiondlnich a nadregiondinich tizemnich systémii ekologické stability (ddle jen USES)
vds upozoriiujeme, Ze do zdpadni a severozdpadni ¢dsti FeSeného uzemi zasahuje nadregiondlni
biocentrum (ddle jen NRBC) Udoli Vitavy. Predmétné NRBC pfiléhd k navrhovanym zastavitelnym
plochdm 202 a Z04. Timto vds upozoriiujeme, Ze dle zdsad tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje
je trfeba tyto plochy respektovat jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a
ekologické stability krajiny. Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech
pro biocentra a biokoridory USES, Ize pfipoustét pouze v nezbytnych pripadech za podminky, Ze
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nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi i jiné fyzikdlni
nebo chemické zatézZi prostredi, a zaroven nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalsich
opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

- Z hlediska zvidsté chranénych druhii nemdame Zadnych pfipominek.

Vyhodnoceni:
Na védomi. Projektant provéri presné vedeni NRBC, ktery bude nezastavitelny.

Stanovisko organu ochrany pfirody k hodnoceni dasledkt koncepci a zdméri na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti

- Jako orgdn ochrany prirody prislusny podle ust. § 77a odst. 4, pism. n) zdkona sdélujeme, Ze na
uzemi v pusobnosti Krajského uradu Stfedoceského kraje, v souladu s ust. §45i zakona, Ize
vyloucit vyznamny vliv pfedloZeného ndvrhu uzemniho planu Vétrusice, samostatné i ve spojeni s
jinymi ndvrhy, nebo koncepcemi, na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

Stanovisko podle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist (Ing. K. Orsagova, |. 131)
Poznamka:

Potizovatel na zakladé konzultaci a dal$ich skute¢nosti pozadal pod &j. OSUUPP-76894/2018-PERRE a sp. zn.
OSUUPP-11530/2018-PERRE dne 5. 9. 2018 0 zménu této ¢asti stanoviska.

Stanovisko podle zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, v platném
znéni (Ing. K. Orsagova, |. 131)

- Vymezeni lokality Z04 uréené pro bydleni v tésném sousedstvi pozemki uréenych k plnéni funkci
lesa je v rozporu s ustanovenim § 14 odst. 1 lesniho zdkona, podle kterého jsou projektanti nebo
porizovatelé uzemné pldanovaci dokumentace povinni dbdt zachovdni lesa a Fidit se pFitom
ustanovenimi tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a zdivodnit takovd Feseni, kterd jsou z
hlediska zachovdni lesa, ochrany Zivotniho prostiedi a ostatnich celospolecenskych zdjmii
nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkii navrhovaného
fesSeni, navrhnout alternativni Feseni, zplisob ndsledné rekultivace a uspofdddni uzemi po
dokonceni stavby. Mezi zastavitelnou plochou a hranici nejblizsiho lesniho pozemku by méla byt
zachovdna minimdlni odstupovd vzddlenost (odpovidajici hodnoté absolutni vyskové bonity
konkrétniho lesniho porostu) tak, aby bylo mozné vyloucit vzdjemné negativni pisobeni mezi
stavbami a lesem. Ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona timto opatfenim neni dotceno.

Vyhodnoceni:
Pozadavku se vyhovuje. Zastavitelna lokalita Z04 se na zakladé nékolika nesouhlas(i dotcenych organi rusi.

Uzemi nebude zahrnuto do zastavitelnych ploch.

Odbor dopravy

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako prislusny silnicni spravni urad uplathujici
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska Feseni silnic Il. a lll. tridy podle § 40 odst. 3 pism.
f) zdkona & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pFedpisii, nemd pripominky.
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Vyhodnoceni:
Na védomi.

Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamdtkové péce, neni dle § 28 odst. 2 pism. c) zdkona
€. 20/1987 Sb., o stdatni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd, pFislusny k uplatnéni stanoviska k
ndvrhu UP Vétrusice.

Vyhodnoceni:
Na védomi.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

typ: ZMENA STANOVISKA

adresa: Zborovska 11, 150 21 Praha 5
datum doruceni: 27.9.2018

Cislo jednaci DO: 118158/2018/KUSK

nase &islo jednaci: 0SUUPPP-83760/2018

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisti (Ing. K. Orsagova, |. 131)

Orgdn ochrany ZPF pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona o ochrané ZPF k
uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF
méni své stanovisko uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje
¢.j. 069835/2018/KUSK ze dne 16. 7. 2018

souhlasi s nezemédélskym vyuZitim lokalit: P03, Z01, Z02, Z03 na zdkladé odiivodnéni doplnéného
spolu s Zddosti o tuto zménu stanoviska. Prostorové uspoidddni lokality Z01 bude stanoveno
regulaénim pladnem. Zastoupeni ploch OV a PV v ramci lokality Z01 bude predstavovat v souctu
minimdlné 55 % z celkové rozlohy této lokality.

Jednd se o zajisténi rozvoje obce, coZ lze povaZovat v pfiméfeném rozsahu za opatreni ve
verejném zdjmu.

Posledni spornd lokalita Z04 bude z projedndvdni prfedmétné uzemné planovaci dokumentace
vypusténa.

Vyhodnoceni:
Zastavitelna lokalita Z04 se na zakladé nékolika nesouhlast dotéenych orgdnd rusi. Uzemi nebude zahrnuto

do zastavitelnych ploch.
Lokality P03, Z01, 202, Z03 budou i nadale vyuZivany nezemédélskym zplsobem. Jejich potfeba bude nové
podrobnéji odivodnéna.

B3 ZPRAVA 0 VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZV0) UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Ve stanovisku organu ochrany pfirody ¢.j. 185729/2016/KUSK ze dne 21.12.2016 z hlediska zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, k navrhu zadani tzemniho planu
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Vétrusice, prisludny organ konstatuje, 7e nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd UP Vétrusice na Zivotni
prostiedi.

Ve stanovisku krajského uradu ¢.j. 080048/2014/KUSK ze dne 14.12.2016 uplatnénému k navrhu zadani
Uzemniho planu Vétrusice organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli tzemniho planu Vétrusice
na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

Nebyl tedy naplnén Zzadny divod pro zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

B.4 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze pro Uzemni plan Vétrusice se nezpracovava vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj
Uzemi, nevydava krajsky urad stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zakona.

B.5 SDELENI, JAK BYLO STANQOVISKO PODLE §50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze pro Uzemni plan Vétrusice se nezpracovava vyhodnoceni vliv(i na udrzitelny rozvoj
Uzemi, nevydava krajsky urad stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zakona.

B.6 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

B.6.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
Zadani neobsahovalo poZadavek na zpracovéni variant, proto byl navrh UP zpracovan pouze v jedné
varianté.

Ostatni zdGvodnéni navrieného feSeni Gzemniho planu je dostatecné popsano v jinych kapitolach, napf.
v kap.B.2.1,B.2.2,B.2.3,B.2.4 a B.6.3.

UP vylu€uje v rdmci upfesnéni podminek umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18,
odst. (5) stavebniho zdkona v nezastavéném lGzemi:

— stavby pro skladovani mineralnich hnojiv a ptipravkl a prostfedkd pro ochranu rostlin z divodu
prioritni ochrany nezastavéného Gzemi (viz § 18 odst. 4 SZ a priorita ¢. 19 a 20 APUR CR), podobné
stavby dale zvysi naroky na dopravni infrastrukturu, jsou konfliktni a mohou negativné pUsobit
nejen na krajinny raz ale i samotné ptirodni prostredi. Specificka stavba pro zemédélstvi (stavby pro
skladovani minerdlnich hnojiv a pfipravkd) je mozné v rdmci ploch VZ.

— stavby pro lesnictvi jinde neZ vlese, na PUPFL a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa z diivodu
prioritni ochrany pad I. a Il. tfidy ochrany ZPF v ndvaznosti na zvlastni zakon o ochrané ZPF.

—  oploceni je omezeno v navaznosti na prioritu ¢. 20a APUR — prostupnost krajiny.

Uzemni plan vymezuje plochu, ve které je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu na Zadost. Cilem je provéfit komplexni vyvoj lokality, vymezeni dostatecnych verejnych prostranstvi a
vymezeni pozemku pro obcanskou vybavenost. Jednd rozsahem vyznamnou a pohledové exponovanou
plochu jizni ¢3sti sidla, kterd neni na rozdil od ostatnich zainvestovana. PoZadavek RP na Zadost je stanoven
s ohledem na vlastnické vztahy.
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Uzemni pldn stanovuje podminku napojeni na napojeni na vefejnou kanalizaci pro stavajici a budouci
zastavbu s ohledem na verejny zadjem ochrany vyznamnych pfirodnich hodnot v feSeném Gzemi a feseni
probléma s vypousténi splaskovych vod do NRBC.

Podminka pro napojeni budoucich objekt( je stanovena s ohledem na efektivni vyuzivani verejné technické
infrastruktury a soucasné problémy s likvidaci precisténych odpadnich vod (jejich druhotné vyuZiti pro
zalévani zahrad, které je preferovano), je mozné pouze za predpoklady splnéni podminek vodniho zakona
v platném znéni (doloZeni hydrologické posouzeni — vsakovaci zkousky). Koncepce odkanalizovani je
pfevzata z pfipravované realizaéni dokumentace ,,Kanalizace a COV Vétrugice” z 09/2018.

Uzemni plan te$eni strukturu vefejnych prostranstvi a stdvajici deficity vefejnych prostranstvi v lokalité
Vychodni a Skalni. Je vymezena plocha verejné zelené v ohybu ulice pfi vstupu do ulice Vychodni. Jedna o
misto, kde se styka stavajici uliéni sit s nové vymezenou lokalitou, do prostoru také asti navriené objizdné
komunikace ndavsi. Minimalni velikost prostranstvi je odvozena dle vyhl. 501/2006 Sb. § 7 odst. (2): ,Plochy
vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stdvajici a navrhované pozemky jednotlivych druht verejnych
prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni,
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. Pro kaZdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m’; do této vyméry se nezapoditdvaji pozemni komunikace.”

V feSeném Uzemi se nachazi kulturni pamatka — socha sv. Vaclava (p.p.¢. 206/3, €. rejstfiku 105117).

B.6.2 ZDUVODNENI POUZITi DRUHU PLOCH NEUVEDENYCH VE VYHL. 501/2006 SB.

V kategoriich ploch srozdilnym zpUsobem vyuZiti byly pouzity mimo jiné i ,plochy sidelni zelené”,
konkrétné plochy ZS — zelen soukroma a vyhrazena a plochy ZO — zeleri ochrannd a izolacni. Jedna se o
plochy neuvedené v §4 az §19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., coz je v souladu s §3 odst. 4 uvedené vyhlasky
zdGvodnéno tim, Ze doplnéni téchto kategorii (druht) ploch bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému
sidelni zelené podle pfilohy €. 7, €ast 1., odst. 1, pism. c vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

B.6.3 VYHODNOCENi{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI{
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vyznaceno ve vykresech zdkladniho ¢lenéni Gzemi,
hlavnim a koordinacnim vykresu. Zastavéné Uzemi je vyuZito pomérné intenzivné a v plné mire vyuzivd
plochy moinych dostaveb/prestaveb na plochach brownfields jako predpokladu vétsi intenzifikace
zastavéného Uzemi. Pfehled a vyméry zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kap. A.3.

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z dosud platné Uzemné planovaci dokumentace a z aktualniho stavu
v Uzemi. UP dodriuje zasady zarovnani hranic zastavéného Gzemi do kompaktni formy sidla. Vzhledem k
tomu, Ze zastavba v ul. Skalni a Vychodni nenavazuje pfimo na zastavéné Uzemi, vlivem nekoordinovaného
vyvoje, vymezuje UP plochu Z02, kterd ¢asteéné vypliiuje vznikly prostor.

B.6.3.1 ODBORNY ODHAD POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI

B.6.3.1.1  SIRSI VZTAHY

Regené Uzemi se nachazi ve Stiedoceském kraji, severné od hlavniho mésta Prahy. Uzemi ma prevazné
zemeédélsky charakter, pouze v jeho zapadni ¢asti smérem k toku VItavy jsou lesni celky ve svazitych partiich
a tato ¢dst je rovnéz predmétem ochrany pfirody. Dopravni dostupnost do centra Prahy je automobilem
pfiblizné 25 — 30 minut (23 km) a verejnou dopravou 40 az 50 minut. Sidlo je dostupné pouze po
komunikaci Ill. tfidy €. 2426, ktera v obci konci. Obec spadd do rozvojové oblasti Praha a nepochybné je
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soucasti pracovniho regionu hlavniho mésta. Vtomto prostoru (tzv. metropolitni oblasti) jsou vazby na
centrum regionu velmi silné, a dominantni je tedy jednak dojizdka za praci do Prahy, a jednak migrace
obyvatel z Prahy i jinych lokalit. Uzemi je pro migruijici atraktivni.

Za predpokladu udrZeni stavajicich obecnych podminek, kdy urcujicimi procesy formujicimi cely sidelni
systém zUstane suburbanizace (stéhovani obyvatel do vnéjsich ¢asti metropolitnich oblasti) a (re)urbanizace
(stéhovani obyvatel do centralnich ¢asti metropolitnich oblasti), lze ocekdavat relativhé dynamicky rast
poctu obyvatel a s ohledem na to je tfeba realizovat opatfeni v Uzemnim planu.

Potencial Uzemi pro narlst populace je spiSe primérny, pozitivni je mald vzdalenost a dobra silni¢ni
dostupnost do Prahy, ale obsluznost verejnou dopravou je horsi (vefejnda doprava ve vsedni dny je
zastoupena autobusy s frekvenci cca 1 — 2 spoje za hodinu, doba dojizdky je relativné vysokd) a do obce
vede pouze jedna komunikace. Rlst limituji i dalsi faktory blize popsané v dalSich kapitolach.

B.6.3.1.2 VYVOIJ POCTU OBYVATEL A DOMU

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel a domi

Dlouhodobé se pocet obyvatel vyvijel pfedevsim smérem vzhiru, o ¢emZ svéd¢i obrazek 1. Z méné nez 200
obyvatel v roce 1869 postupné rostl az na cca 450 v roce 1930. V komunistickém obdobi byl rozvoj sidla
vlivem direktivniho politického pUsobeni tlumen, a proto populace postupné klesala (jednalo se o
nestfediskové sidlo ostatni, tj. s velmi omezenym pfisunem investic a v podstaté uréené k zaniku). Po
revoluci v roce 1989 se trend vyvoje obratil a v soucasnosti, vlivem obecnych trendl zminénych vyse, pocet
obyvatel strmé nar(sta. Soucasny stav poctu obyvatel je v historickém pohledu pro Uzemi rekordni, nelze
proto na zakladé drivéjsich skutecnosti fici, zdali je souc¢asny vyvoj pro Uzemi ptrinosny nebo naopak.

Pocet domU v obci rostl v priibéhu celého sledovaného obdobi a paralelné s naristem poctu obyvatel se
skokové zvysil zejména v poslednich cca 15 letech (viz obrazek 1). Pocet obyvatel na jeden dim se
v minulosti celkem stabilné sniZoval, coZ odpovidd socio-ekonomickym zméndam v celé spolecnosti.
V soucasnosti se pohybuje kolem 3,2, coZ je relativné vysoké Cislo (pfi zapocitani obydlenych bytovych
jednotek se toto Cislo pohybuje kolem 2,8). S ohledem na tento ukazatel Ize stanovit primérnou obloZnost
na 1 BJ. Trendem je i nadale sniZzovani primérného poctu ¢lenli domdcnosti, takze Ize v budoucnu ocekavat
spise pokles ukazatele.
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Obrdzek 1: Vyvoj poctu obyvatel, domt a poctu obyvatel na 1 dim v obci mezi lety 1869 a 2011

Zdroj: Historicky lexikon obci CR, CSU

Soucasny trend vyvoje poctu obyvatel

V poslednich pfriblizné 25 letech, ktera jsou pro zhodnoceni dalsiho vyvoje nejpodstatnéjsi, pocet obyvatel
zpocatku kolisal kolem hodnoty 350 a tento stav pretrvaval az pfiblizné do prelomu stoleti (viz tabulka 1
nize). Poté se zacala projevovat zvySena migrace smérem do obce a predevsim diky ni se populace obce
v poslednich 10 letech zvysila o vice nez 200. Vyzkumy prokazuji, Ze socio-demografické charakteristiky
nové prichozich obyvatel do suburbanni zény jsou obecné celkem pfiznivé (predevsim vék, rodinny status,
prijmova skupina), a proto se v souvislosti se zvySenou imigraci zvysil i pfirozeny prirtstek poctu obyvatel —
rocné ¢ini v priméru 3. Presto se ale na celkovém pfirlstku pfirozeny pohyb obyvatel podili jen omezené.

, . .. | PFisté- | Vysté- | PfirGstek | PFirtistek | PrirGistek | Stav

Rok | Narozeni | Zemfeli , - , . ,
hovali | hovali | pfirozeny | migracni | celkovy |(31.12.)

1990 -8 343
1991 -10 325
1992 6 331
1993 7 338
1994 2 340
1995 13 353
1996 -11 342
1997 14 356
1998 1 357
1999 -2 355
2000 14 369
2001 -1 375
2002 10 385
2003 3 388
2004 -7 381
2005 2 383
2006 13 396
2007 4 400
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, . .| PFisté- | Vysté- | Prirtustek | PFirGstek | PfirGstek | Stav
Rok | Narozeni | Zemfreli , P~ o ],
hovali | hovali | pfirozeny | migracni | celkovy |(31.12.)
2008 24 424
2009 471
2010 15 486
2011 32 509
2012 34 543
2013 22 565
2014 31 596

Tabulka 5:Vyvoj demografickych ukazateli v obci v letech 1990 aZ 2013

Zdroj: Databdze demografickych udajii za obce CR, CSU

Struktura obyvatel dle véku a pohlavi (obrazek 2) je pfizniva a v porovnani s Gdaji za celou CR i kraj je patrny
zejména nizsi podil post-produktivniho obyvatelstva nad 65 let véku, ktery v roce 2011 ¢inil jen cca 10,5 %.
Podil obyvatel do 15 let je cca 16 %, obyvatel do 50 let véku je téméF %. Primérny vék obyvatel je diky
tomu nizky — jen necelych 38 let, co? je v porovnani se Stfedoceskym krajem, ktery je v rdmci CR v priméru
nejmladsi, presné o 3 roky méné. V populaci obce prevazuji Zeny — je jich cca 53 %, Zen ve fertilnim véku 15
— 49 let je rovné? nadprdmérnych, témér 30 % (CR i kraj — 24 %). Tyto ukazatele znadi pro obec
nadpriimérny potencidl rozvoje a pfirozeny pfrirlstek poctu obyvatel tak i nadale bude predstavovat
znatelny faktor. Tyto charakteristiky jsou navic stabilnéjSi nez migrace, a proto se i v pfipadé zmén

v migracnich procesech bude pocet obyvatel stale spiSe zvySovat.

80 a vice let
70-79
65 - 69
60 - 64

50-59

40-49 | 10,5

Vékova skupina

30-39
20-29
15-19

0-14

12

Podil poctu obyvatel (%)

Obrdzek 2: Struktura obyvatel dle véku a pohlavi v obci v roce 2011
Zdroj: SLDB 2011, CSU

Nastin budouciho vyvoje poctu obyvatel

12
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Pro takto malé Uzemi, které je ovlivnéno radou vnéjsich vlivli (migrace na regionalni Grovni, celkovy
hospodarsky vyvoj, zmény v socialni oblasti apod.), Ize velmi obtizné odhadnout budouci vyvoj poctu
obyvatel, a proto lze predikci povazovat pouze za orientacni. S ohledem na vyvoj do soucasnosti lze
predpokladat, 7e pocet obyvatel bude nadale rist v pomérné strmém tempu. Uzemi je s ohledem na
statistické Udaje v soucasnosti atraktivni pro nové pfichozi, nicméné vnitrostatni migrace je obtizné
predikovatelny proces a v budoucnosti se mohou jeji charakteristiky zdsadné proménit. Je nicméné
pravdépodobné, Ze trend v nejblizsich letech bude zachovén, a pokud pretrvaji stavajici podminky (zejména
dostatek vhodnych a dostupnych ploch pro vystavbu), naroste populace obce ve stfrednédobém horizontu o
cca 200 na celkovou hodnotu okolo 800 obyvatel, coZ je vizuadlné nastinéno v obrazku 3. V budoucnosti lze
Cekat spiSe zvolnéni migracnich tendenci a primérny narlst se tak po urcitém nasyceni Uzemi zacne
snizovat. Optimalni pocet obyvatel pro celé Gzemi je obtizné hodnotit a zavisi na fadé faktor(, avsak jeho
predpokladany stav okolo roku 2030 je vzhledem k charakteru obce jednoznacné Unosny.
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Obradzek 3: Vyvoj poctu obyvatel do roku 2014 a progndza vyvoje do roku 2029
Zdroj: Databdze demografickych tdaji za obce CR, CSU;

pozn.: zelené pdsmo oznacuje pravdépodobné rozmezi poctu obyvatel okolo roku 2030

B.6.3.1.3 EKONOMICKA ZAKLADNA

Za praci vétSina obyvatel dojizdi do Prahy.

Ve Vétrusicich ma v byvalém statku sidlo Zemédélské druistvo Klecany. Uzemi je z velké €asti tvoreno
zemédélskou krajinou. ZD Klecany si pronajima mistni pole a sady. Zabyva se péstovanim rostlin. Péstuje
predevsim ovoce a travnikové koberce. Z ostatnich plodin jsou to napftiklad psenice, jeCmen, fepka, mak,
hofcice, slunecnice, cukrovka a vojtéska. Co se tyka dalsiho podnikani, pak mimo hospodu a kolonial zde
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sidli jesté firma NOANO vyrabéjici okna, dvefe a zimni zahrady. V ramci obce je podnikatelska aktivita
minimalni.

V blizkém okoli je nékolik vyznamnych zaméstnavateld, a to Ustav jaderného vyzkumu Re? a.s., Odolena
Voda AERO Vodochody a.s. a Lom Klecany s.r.o.

B.7 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU Vv UZEMI

Sir$i vztahy v Uzemi jsou dokumentovany ve vykresu Sirich vztah(, pfevzatém z nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace — Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje. Koordinace vyuZivani tzemi z
hlediska Sirsich vztahU spociva jednak v nutnosti respektovani této nadrazené dokumentace, jednak v
koordinaci v podrobnéjsim méritku na Urovni tzemnich plant sousednich obci.

Z hlediska nadfazené dokumentace (ZUR) nebylo potifeba provadét 7adna zpresnéni ploch a koridorG
nadmistniho vyznamu, nebot Uzemim obce neprochézeji 7adné v ZUR sledované navrhové koridory
dopravni a technické infrastruktury; pouze prvky nadregionalniho USES.

S feSenym Uzemim obce Vétrusice sousedi Uzemi nasledujicich obci (k.u.):

- Husinec k.U. Husinec u Reze

- Klecany k.. Drasty, Klecany

- Maslovice k.4. Maslovice

- Vodochody k.4. Vodochody u Prahy, HoStice u Vodochod
- Libcice nad Vltavou k.a. Chynov, Letky, LibCice nad Vitavou

Z hlediska koordinace Sirsich vztah( je vyznamné zejména sousedstvi s obcemi Klecany a Drasty, které jsou
propojeny existujici cestni siti, za zminku dale stoji navaznost na Vodochody a Maslovice.

Dopravni obsluznost Vétrusic je feSena komunikaci 111/2426, ktera napojuje obec od jihu.

Spadovym centrem dojizdky za praci, Skolami a sluZzbami je Hlavni mésto Praha. Co se tykd zakladni
obcanské vybavenosti, jsou to Klecany, vzdalené cca 2 km. Jedna se prevainé o dojizdéni do zakladnich a
stfednich skol a za lékafskou péci.

Spojeni obce s hlavnim méstem organizuje prostfednictvim autobusovych linek Regionalni organizator
prazské integrované dopravy (ROPID). Pfestupnim bodem napojeni na méstskou hromadnou dopravu jsou
prazské Kobylisy, vzdalené cca 12km - centralni prestup na metro C, tramvajovou dopravu a autobusy. Z
hlediska individualni automobilové dopravy je z hlediska zajisténi rychlého spojeni s Prahou pozitivni
blizkost dalnice D8. Na Kralupy nad Vltavou je spojeni umoznéno také diky silnici 111/24219, kterad prochazi
kolem obce.

Podél obce je vedena trasa 7. Vltavské cyklistické cesty ve Stfedoceském kraji a v Praze, severni vétev. Nyni
je trasovana podél obce po silnici 11/24219. Trasa je soucasti mezinarodni trasy EuroVelo 7.

Soucasti Uzemi je cast prirodniho parku Dolni Povltavi, ktery byl vyhlaseny 1. ¢ervna 1994 soucasné
vyhlagkou &.j. 608-ZP/94 Okresnim GFadem Praha - vychod a &.j. 8/94 Okresnim Gfadem Mé&lnik. Uvnitf
pfirodniho parku se nachazi chrdanéné Uzemi narodni pfirodni rezervace Vétrusické rokle.

Dle ZUR je Gizemi soucasti rozvojové oblasti republikové Grovné OB1 - Praha.
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B.8 VYHODNOCEN{ SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Schvalené zadani UP Vétrudice je ndvrhem Uzemniho planu spinéno. Za nejdlleZitéjsi body obsazené v
zadani a spInéné Uzemnim planem je mozné povazovat:

kap. A.1 — pozadavek:

,Je treba zvdZit hranici zastavitelnych a nezastavitelnych ploch...

.. Je tfeba vytvofit systém verejnych prostranstvi...

.. Je tfeba se zamyslet nad funkcni a prostorovou reqgulaci zastavitelnych ploch..”

Uzemni plan predpoklada dosazeni navrhového poétu k horizontu 15 - 20 let (r. 2030 - 2035) — na tento
predpoklad je navrien rozvoj obce. Uzemni plan vymezuje v prvni fadé plochy predstavby na stavajicich
ladem ponechanych nebo nevhodné vyuZivanych plochach. Dale UP vymezuje zastavitelné plochy jako
doplnéni tvaru zastavéného Uzemi. Soucasti vymezeni zastavitelnych ploch jsou definovany nebo vymezeny
pozadavky na verejné prostranstvi.

kap. A.1.3 — pozadavek a kap.A.2.3

SWOT ANALYZA — slabé stranky: chybé&jici kanalizace

identifikované problémy UAP

Do néavrhu UP je zahrnuta Studie Kanalizace a COV Vétrusice (zpracovatel BMZO Group a.s. z 04/2016).

kap. A.3.2 — poZadavek:
,...Do FeSeného tzemi zasahuje USES NC 2001 Udoli Vitavy (Sdrka, Roztoky, Vétrugice). Uzemni pldn bude
respektovat poZadavky na jeho ochranu a upresni jeho vymezeni.”

Uzemni systém ekologické stability

USES je vymezen v navaznosti na ZUR Stfedoceského kraje a UPD sousednich obci. Nadregionalni troven
vychazi ze ZUR Stfedoceského kraje, jeji zpresnéni prob&hlo podle urbanistického Fedeni ndavrhu
rozvojovych ploch, na zdkladé podkladu katastrdlni mapy, terénnich Setfeni a Metodikou vymezovani
GUzemniho systému ekologické stability (Metodicky podklad pro zpracovani plani Uzemniho systému
ekologické stability v rdmci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), bFezen 2017.

Limitujici hodnoty velikostnich parametr( funkéni skladebnych ¢€asti USES dle Metodiky vymezovani
uzemniho systému ekologické stability (Metodicky podklad pro zpracovani plant GUzemniho systému
ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2), biezen 2017) jsou takové &iselné
hodnoty velikostnich parametr(, pfi jejichz nedodrieni nelze zajistit plnou funkénost vymezenych
skladebnych &asti USES. Dodrzeni limitujicich hodnot velikostnich parametr( je tedy nezbytnou podminkou
vytvoreni pIné funkéniho USES.

Limitujici hodnoty velikostnich parametr( skladebnych &dsti pfirodniho USES
LokaIni biocentrum

- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy - minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradi—> minimalni vyméra (ha): 1
Lokalni biokoridor
- cilové ekosystémy:  lesni ekosystémy - min. Sitka (m): 15

- max. délka (m): 2 000
- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradi—> min, Sitka (m): 20

- max. délka (m): 2 000
Limitujici hodnoty velikostnich parametrt skladebnych &dsti antropogenné podminéného USES
LokdIni biocentrum
- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy - minimalni vyméra (ha): 3
- cilové ekosystémy:  ekosystémy mokradi - minimalni vyméra (ha): 1
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Lokalni biokoridor

- cilové ekosystémy:  luéni ekosystémy min. Sitka (m): 20
max. délka (m): 1 500
min. Sifka (m): 20

max. délka (m): 2 000

- cilové ekosystémy:  ekosystémy bezlesych mokradi

NS

Nadregionalni troven

NC2001 Udoli Vltavy — v fe$eném tzemi ma vymeéru 56,1 ha a zahrnuje Uzemi EVL Vétrusické rokle a Gzemi
na ni navazujici jiznim smérem (lokality Velky vrch az V mocidlech). Biocentrum je funkéni, soucasna
spolecenstva jsou lesni, vodni a mokradni, bfehovych porostd, luéni. Cilova spolecenstva jsou lesni, lucni a
stepni. Vymezeni oproti ZUR zpfesnéno v méfitku UP nad katastralni mapou a za zohlednéni urbanistického
navrhu — zejm. na kontaktu se zastavbou (zapadni okraj sidla, aredl UJV ReZ). Vymezeny plochy se
zpUsobem vyuZiti NP a NSp, .

Regionalni uroven
Dle ZUR Stfedodeského kraje do fe$eného Uzemi nezasahuje.

Lokalni aroven

Nebyla vymezena, nejhodnotnéjsi ¢ast tzemi je pokryta NRBC ze ZUR, dal$i cenné biotopy se mimo toto
Uzemi nevyskytuji. VySe citovana metodika pracuje mj. s principem primérenych prostorovych narokd, jez
zahrnuje i minimalni hustotu sité USES. Ta je pro zajisténi celkové funkénosti systému ovlivnéna celou fadou
proménlivych faktor(i a nelze ji tudiz zcela objektivné standardizovat. Za limitujici hodnotu pro minimalni
hustotu sité USES v jakémkoliv Gzem{ je tradi¢né v metodickych piiru¢kdch vymezovani USES povazovana
nejvétsi pripustna vzdalenost 2 km od jakéhokoliv mista v krajiné k nejblizSimu biocentru ¢i biokoridoru.
Tato vzdalenost neni diky NRBC a prvkdm lokalni Grovné vymezené v UPD obce Klecany (LBC 14, LBC 16,
LBK 10, LBK 14 a LBK 15) nikde prekrocena.

kap. C — pozadavek:

,Ndvrh UP provéfi moznosti vybudovdni obchvatu ndvsi (propojeni ul. Hlavni a Skalni) a moZnosti zajisténi
dalsi prijezdové komunikace do obce. Ddle bude zvdZzeno vymezeni ploch pro vybudovdni obchvatu ndvsi
(propojeni ul. Hlavni a Skalni) jako verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni ve prospéch obce Vétrusice dle
$170 stavebniho zdkona.”

Navrh UP vymezuje plochu P02 pro paralelni komunikaci, dale potvrzuje stavajici komunikaci po vnéjsi
hrané zemédélského aredlu jako druhou moznou paralelni linii.

B.9 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 0DST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan VétruSice nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v Zasadach
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

B.I0 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan Vétrusice neobsahuje 7adné prvky néleZejici regulaénimu planu.
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B.N VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

B.11.1 POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na padni fond, tj. na zemédélsky ptdni fond
(ZPF) a pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), bylo zpracovano dle:

zakona Ceské narodni rady ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisd,

— vyhlasky Ministerstva zivotniho prosttedi CR ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF,

— vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpisd,

— metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne
1.10.1996 ¢. j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pidniho fondu,

— metodického doporuceni Odboru Uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a
pldniho prostfedi MZP k vyhodnoceni predpoklddanych ddsledki navrhovaného feseni na
zemédélsky padni fond v izemnim planu ze srpna 2013,

— zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(.

Vyhodnoceni navrhu tzemniho planu z hlediska ochrany pldniho fondu tvofi:
— samostatna graficka priloha — ,,E — Vykres predpokladanych zaborl PF, 1 : 10 000“,
— textovy komentar,

— tabulkové prehledy (tabulky jsou vyhotoveny samostatné pro zastavitelné plochy vné zastavéného
Uzemi a pro zastavitelné plochy uvnitt zastavéného uzemi).

Vyhodnoceni je zpracovano tak, Ze umozniuje posoudit predkladané teSeni z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu i ochrany lesa. To znamen3, Ze jak v grafickych vystupech, tak v tabulkovych
prehledech jsou uvedeny pottebné Gdaje pro posouzeni navrhu Uzemniho planu, jak z hlediska ochrany ZPF,
tak z hlediska ochrany pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné jsou znaceny dle metodiky MINIS. V zastavéném
uzemi jsou to ,plochy prestavby" (P), mimo zastavéné Uzemi se jedna o ,zastavitelné plochy" (Z). Metodika
dale rozlisuje jesté "plochy zmén v krajiné" (K), ale ty nejsou v tomto pripadé navrZeny. Zastavitelné plochy

jsou oznaceny pismenem a poradovym Cislem.

Pro kaZzdou lokalitu vné i uvnitf zastavéného uzemi jsou uvedeny celkové plosné naroky, vyméra dotéenych
druhl pozemkd a plocha dotéenych tfid ochrany ZPF. Dale je z grafické ¢asti i tabulkovych prehledl ziejmé
jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se vzdalenost do 50 metrld od okraje lesa). Jednotlivé
lokality jsou také charakterizovany z hlediska jejich rozdilného zplsobu vyuziti dle navrhu Uzemniho planu.

V zastavéném Uzemi jsou vyznaceny lokality, které vyuZivaji jeho stavajici plosné rezervy jako naptiklad
nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemkd, stavebni
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proluky a pfipadné plochy ziskané zbofenim preZilych budov a zafizeni. Zabory pro plochy v zastavéném
zemi uréené pro bydleni a plochy prestavby do vyméry 2000 m” se z hlediska zabor( ZPF nevyhodnocuiji.

PFi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouZity nasledujici vstupy a podklady:
— digitalni katastralni mapa — zdroj CUZK,
— letecké snimky, ortofotomapa,
— zastavéné Uzemi, které je Uzemnim pldnem vymezené ke dni 14.10.2014,
— hranice a oznaceni navrzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby,

— bonitované ptidné ekologické jednotky (BPEJ) prevzaté z Gzemné analytickych podkladd UAP ORP
Brandys nad Labem — Stara Boleslav (12-2016).

— investice do zemédélské ptdy (meliorace) - jev UAP €. 43,

Potfebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovény v prostiedi ArcGIS (ESRI — ArcMap).

B.11.2 VYHODNOCENi{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND

B.11.2.1 UDAJE O CELKOVEM ROZSAHU RESENYCH PLOCH A PODILU PUDY NALEZEJiCi DO ZPF, UDAIJE O
DRUHU POZEMKU (KULTURE) DOTCENE PUDY, ZARAZENI DO BPEJ, ZARAZENI DO TRiD OCHRANY
ZEMEDELSKE PUDY

Vyhodnoceni disledkud feseni na ZPF podléhaji predevsim ty zastavitelné plochy, které lezi vné zastavéného
Uzemi. Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, uklada vyuzivat pro nezemédélské
Ucely zejména pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkd staveb
mimo toto Uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zbotenim prezilych budov a zafizeni.

Udaje o dotéeném druhu pozemku jsou proto zpracovany jak vné zastavéného Gzemi, tak i v zastavéném
Uzemi, pficemz v zastavéném Uzemi jsou dle doporucené metodiky vyhodnoceny zejména zabory ploch
obcéanského vybaveni a malé komerce. Zabory pro plochy bydleni se v zastavéném Uzemi nevyhodnocuiji.
Podrobnéjsi udaje o jednotlivych plochdch jsou uvedeny v ptislusném tabulkovém prehledu.
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Dotceny druh pozemku v ha

ZPF plocha celkem (ha)
oznaceni ZPFX |les vodni plochy _ p z
., _ . o . zastavéna a ostatni
rozvojové navrzené funkce |orndplida zahrada ovocny sad TTP
plocha
plochy
PO1 vz, VD - - - - 0,0000 | - 0,0296 2,8221 2,8517
P02 PV - 0,0294 - - 0,0294 | - - 0,3199 0,3493
P03 VZ.1, BV - - 0,6550 - 0,6550 | - - 0,2397 0,8948
P08 VD, TO, Z0O, PV - 0,0566 - - 0,0566 | - - 2,6999 1,9356
celkem 0,74 6,03

Tabulka 6:Prehled dotcenych druh( pozemkd zastavitelnymi plochami v zastavéném uzemi
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Dotceny druh pozemku v ha

ZPF

plocha celkem (ha) 2

oznaceni ZPFI |les vodni plochy _ p

., _ . o . zastavénd a ostatni
rozvojové navrzené funkce ornd plida zahrada  ovocny sad TTP

plocha
plochy
Z01 BV - - 2,9524 - 2,9524| - - 0,0116 2,9640
Z02 BV, PV, ZV 4,2084 - - - 4,2084 | - - 0,0770 4,2084
203 PV, Z0 0,7658 - - - 0,7658 | - - 0,0080 0,7738
celkem 7,93 7,95

Tabulka 7: Prehled dotcenych druht pozemka zastavitelnymi plochami mimo zastavéné tuzemi
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. - L i dotceni meliorované plochy
Rozvojova , tfida vyméra vyméra
locha druh pozemku kod BPEJ ochrany | (ha) celkem (ha)

P y vyméra (ha) | podil ze ZPF lokality
P02 zahrada 2.01.00 |I.tr. 0,0294 0,0294 0,0000 0%
P03 ovocny sad 2.01.00 |I.tr. 0,6550 0,6550 0,0000 0%

zahrada 2.01.00 |I.tf. 0,0129
P08 0,0566

zahrada 2.23.13 | V.tf 0,0437 0,0000 0%

ovocny sad 2.01.00 |I.tr. 2,9067
201 2,9524

ovocny sad 2.37.56 |V.tf 0,0457 0,0000 0%

orna puda 2.01.00 |I.tr. 1,8769
202 4,2084

orna puada 2.21.13 |V.tf 2,3315 0,0000 0%
203 orna puada 2.01.00 |I.tr. 0,7658 0,7658 0,0000 0%

celkem |8,67 8,67

Tabulka 8: Zabory zemédeélské pldy dle jednotlivych zastavitelnych ploch

tfida ochrany zemédélské pudy

vymeéra (ha)

I 6,25
1. -
1. -
V. -
V. 2,42
celkem 8,67

Tabulka 26: Zabory zemédélské pldy zastavitelnymi plochami podle tfid ochrany
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Prevladajici
navt.ze,ny ZI.JUSOP Oduvodnéni Vymeéra (ha)
vyuiZiti zastavitelné
plochy
BV 6,07
PV 0,92
VD 0,69
yAY, 0,57
Z0 0,42
celkem 8,67

Tabulka 9: Zdbory zemédélské plidy podle previddajiciho navrZeného zplsobu vyuZiti

Rozloha
Ozn. | Vyuiiti | OdGvodnéni [m?]

PO1 |VZ plocha byla vymezena vrozsahu stavajiciho zemédélského aredlu sohledem na |28 520
vefejny zajem obce vytvoreni paralelni komunikace spojujici obytnou zénu Skalni,
Vychodni

nejednd se o zabor volné krajiny, ale o ucelné vyuZiti dnes castecné ladem
ponechaného prostoru

pro rozvoj bude vyuZita stavajici dopravni infrastruktura

P02 | PV plocha pro vytvoreni paralelni komunikace - napojeni obytné zény Skalni, Vychodni |3 493
plocha je vydélena od stavajiciho zemédélského aredlu

jedna se o verejné prospésnou stavbu

PO3 |VZ.1, jedna se o stavajici plochu ¢astecné ladem ponechaného hospodarského zazemi 8947

BV cilem navrhu UP je podpofit kultivaci tohoto prostoru

nejednd se o zabor volné krajiny, ale o ucelné vyuZiti dnes castecné ladem
ponechaného prostoru

pro rozvoj bude vyuZita stavajici dopravni infrastruktura

PO8 | PV, VD, |jedna se o stavajici plochu ladem ponechaného hospodarského arealu 19 356

10,20 pro rozvoj bude vyuZita stavajici dopravni infrastruktura

jednd se o verejné prospésnou stavbu

Z01 |BV,PV |jednd se o logické doplnéni tvaru zastavéného Uzemi mezi stavajicimi RD a|31924
sportovnim hfistém
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Ozn.

Vyuziti

Odavodnéni

Rozloha
[m?]

ve vefejném zdjmu obce je pfiméreny rozvoj obce v duchu demografické progndzy v
navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici dopravni infrastrukturu; ndvrh tento zajem
napliuje

jednd se o plochu, jejiz soucasti bude chybéjici budova ob¢anské vybavenosti vefejné
prospésného charakteru

202

V, Py,
v

jedna se o jiz zainvestovanou plochu s vydanym UR

jedna se o logické doplnéni proluky mezi zastavénym Gzemim a obytnou zénu Hlavni
/ Vychodni

ve verejném zajmu obce je pfiméreny rozvoj obce v duchu demografické progndzy v
navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici dopravni infrastrukturu; navrh tento zajem
napliuje

47878

Z03

PV, ZO

jednd se o plochu podél vychodni hrany zemédélského aredlu, ktera pohledové
odstinuje (Z0) zemédélsky areal

plocha je vymezena v trase stavajici polni cesty, ktera je vyuZivana jako paralelni
komunikace k ulici Hlavni i jako zkratka na Drasty

7737

Tabulka 28: Odivodnéni ploch z pohledu Ill. ¢dsti § 4 odst. (3) a (4) zdkona 334/1992 Sb.
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Trida ochrany
P 1 tiida
~ Il tfida

1. tfida

I V. tiida
B v tiida

Obrdzek 4: Prehled trid ochrany pudy v reSeném tzemi
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Hodnoceni dotéené kvality zemédélské pldy se odviji od tfid ochrany, do kterych jsou jednotlivé BPEJ (bonitované
pudné ekologické jednotky) zafazeny.

B.11.2.2 UDAIJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Dle udajd ziskanych z UAP nejsou, nebo v minulosti nebyly, ve spravnim Gzemi obce provedeny meliorace v

podobé odvodnéni.

B.11.2.3 UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE VYROBY

V feSeném Uzemi se v soucasnosti nachazi 1 aredl vyuZivany k zemédélské vyrobé rizného charakteru. Navrh

uzemniho planu navrhuje také prestavbu na zemédélsky aredl v ramci rozvojové plochy prestavby PO1.

B.11.2.4 UDAJE O USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU, OPATRENICH K ZAJISTENi EKOLOGICKE STABILITY
KRAJINY A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Strukturu pldniho fondu danou rozlohou jednotlivych druhll pozemki ve spravnim Gzemi obce Vétrusice udava
nasledujici tabulkovy prehled.

druhy pozemka vyméra [ha] procento
Orna pada 147,84 51,71%
Chmelnice 0,00 0,00%
Vinice 0,00 0,00%
Zahrada 8,27 2,89%
Ovocny sad 52,64 18,41%
Trvaly travni porost (TTP) 2,36 0,82%
Zemédélska pada 211,11 73,84%
Lesni pozemek 44,29 15,49%
Vodni plocha 0,10 0,04%
Zastavéna plocha a nadvori 6,62 2,31%
Ostatni plocha 23,78 8,32%
Celkova vymeéra 285,90 100,00%

Tabulka 29: Pfehled UHDP, zdroj CUZK k roku 2016

V feSeném Uzemi nebyla doposud zahajena komplexni pozemkova uprava, tim padem nejsou patrné zadné
vyznamné skutecnosti vyplyvajici ze schvalenych navrh(i pozemkovych Uprav ani jejich predpokladané poruseni.

K zajisténi ekologické stability byl do Gzemniho pldnu zadlenén UGzemni systém ekologické stability (USES),
potiebné plochy pro jeho realizaci jsou patrné z grafické ¢asti.
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B.11.2.5 ZDUVODNEN{ NAVRHOVANEHO RESEN{

Navrh Gzemniho planu Blatnd ma nasledujici plosné naroky:

— zastavitelné plochy a plochy pfestavby 16,50 ha
— v zastavéném uzemi (plochy prestavby) 8,40 ha
— vné zastavéného Uzemi (zastavitelné plochy) 8,10 ha

Vyufziti ploch prestavby ¢i nezastavénych ploch uvnitf zastavéného Uzemi je jednim z princip( navrhu Uzemniho
planu. Dale jsou upfednostnény plochy, které jsou jiz téméf obklopeny zastavbou a tvofi tak logické doplnéni
sidelni struktury. V nékolika malo pripadech se jedna o rozristani sidla, zastavitelné plochy vsak vidy navazuji na
zastavéné Uzemi. Ve vSech pripadech se jednd o urbanisticky logicky rast sidla. Obec Vétrusice se nachazi v
rozvojové oblasti OB1 vymezené v PUR CR — v Gzemi se zvy$enymi naroky na zmény v Uzemi, rozvoj bydleni.
Zaroveri UP navrhuje minimalni rezervu zamezujici spekulacim s pozemky apod.

Cennéjsi pldy . tfidy ochrany jsou dotceny, jelikoz se drodné pldy vyskytuji v pfimé navaznosti na intravilan.

Nasleduje vycet zastavitelnych ploch nachazejicich se na hodnotnych padach (I. tfida ochrany) s odGvodnénim
ve vztahu k ZPF.

Ozn. | Vyuziti Odavodnéni

P02 | PV Plocha je vymezena pro potfeby vytvoreni paralelni komunikace - napojeni obytné zény Skalni,
Vychodni. Plocha je souéasti zastavéného Uzemi. Vzhledem k trasovani silnice 111/2426 jako jediné
prijezdové komunikace je v zajmu obce vytvoreni druhé komunikace.

PO3 |VD Jedna se o stavajici plochu ¢aste¢né ladem ponechaného hospodarského zazemi, cilem navrhu UP
je podpofit kultivaci tohoto prostoru navic se nejedna o zabor volné krajiny, ale o Gcelné vyuZiti
dnes castecné ladem ponechaného prostoru.

PO8 | PV, ZO Jednd se o stavajici plochu ladem ponechaného hospodarského arealu, pro rozvoj bude vyuzita
VD, TO stavajici dopravni infrastruktura.

Z01 | BV, PV Plocha je ¢astecné uvnitf zastavéného Gzemi. Jednad se o logické doplnéni tvaru zastavéného Uzemi
mezi stdvajicimi RD a sportovnim htistém. Dale je ve vefejném zdjmu obce priméreny rozvoj obce
vduchu demografické progndézy v ndavaznosti na zastavéné Uzemi a stdvajici dopravni
infrastrukturu; navrh tento zajem naplfiuje. Jednd se o plochu, jejiz soucasti bude chybéjici budova
obcanské vybavenosti vefejné prospésného charakteru.

Z02 | BV, Plocha je ji? zainvestovana, svydanym UR. Dale se jednd o logické doplnéni proluky mezi

PV, ZV zastavénym Uzemim a obytnou zénu Hlavni / Vychodni. Ve vefejném zajmu obce je pfiméreny
rozvoj vduchu demografické progndzy v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici dopravni
infrastrukturu; navrh tento zajem napliiuje. Soucasti plochy je vefejny zajem naplnéni deficitu
verejnych prostranstvi pro tuto lokalitu

Z03 |PV,ZO Plocha potvrzuje trasu stavajici polni cesty, ktera je vyuZivana jako paralelni komunikace k ulici
Hlavni i jako zkratka na Drasty. Dale se jedna o plochu podél vychodni hrany zemédélského arealu,
ktera pohledové odstinuje (ZO) zemédélsky areal.

Tabulka 100: Prehled zastavitelnych ploch nachdzejicich se na hodnotnych piddch (I. a Il. tfida ochrany) s
oddvodnénim
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B.11.2.6 VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA
B.11.2.7 LEGISLATIVNi VYCHODISKA

Podminky ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa formuluje , Lesni zakon“ (zdkon ¢. 289/1995 Sb. o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond v aktudlnim znéni). V § 14 odst. 1 zakona je uvedeno, Ze zpracovatelé a
pofizovatelé uzemné planovaci dokumentace: ,,... jsou povinni dbdt zachovadni lesa a Fidit se pritom ustanovenimi
tohoto zdkona. Jsou povinni navrhnout a zduvodnit takovd reseni, kterd jsou z hlediska zachovadni lesa, ochrany
Zivotniho prostredi a ostatnich celospolecenskych zdjmi nejvhodnéjsi; pritom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpoklddanych disledk( navrhovaného reseni ...”.

Pokud dojde k zaboru lesa, je nutné vsouladu s §13 odstavcem (2) vySe zminéného zdkona dbat zejména
na nasledujici:

(2) Pri vyuZiti pozemki urcenych k plnéni funkci lesa k jinym ucelGim musi byt zejména

a) prednostné pouZity pozemky méné vyznamné z hlediska plnéni funkci lesa a zajiSténo, aby pouliti
pozemku co nejméné narusovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbdno, aby nedochdzelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni sousednich lesnich
porostu,

¢) nenarusovdna sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a jind zafizeni slouZici lesnimu
hospodadrstvi; v pripadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do pivodniho stavu, a neni-li
to mozné, zajisténo odpovidajici ndhradni reseni,
d) zfizovany pozemni komunikace a priseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedoslo ke zvySenému ohroZeni
lesa, zejména vétrem a vodni erozi.
B.11.2.8 ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA

Resené Uzemi spadd do prirodni lesni oblasti 17 - Polabi. Re$ené tzemi leii v 1. lesnim vegetaénim stupni —
dubovém.

V fesSeném Uzemi se nachazi jak lesy zvlastniho urceni, tak lesy ochranné, pouze v mensi mife lesy hospodarské.

B.11.2.9 zPUSOB VYHODNOCENI

Z hlediska ochrany pozemkt ucenych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skutecnosti. Jednak
zda je navrhovan zabor téchto pozemkd, a dale pak priblizeni zdméra k hranici lesa na vzdalenost kratsi nez 50
metrl (k dotceni pozemk( do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas prislusny organ statni spravy lest).

Dalsi kritérium, které muze feSeni Uzemniho planu ovlivnit (napriklad trasovanim liniovych zaméru), se tyka déleni
lesnich porost(. §12 lesniho zdkona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemkd, pfi kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas orgdnu statni spravy
lesti. Organ statni spravy lest souhlas nevydd, jestliZe by délenim vznikly pozemky nevhodného tvaru nebo
velikosti, neumoZriujici fFadné hospodareni v lese."

Navrhem tUzemniho planu Vétrusice nedochazi k pfimému dotceni pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa .

Nékteré ze zastavitelnych ploch vsak zasahuji do ,,ochranného pasma“ lesa. Jejich prehled uvadi taktéz nasledujici
tabulka. Rozsah dotceni je patrny jak z tabulkové, tak i z grafické ¢asti.
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Uzemni plan VETRUSICE - NAVRH PRO SPOLECNE JEDNANI

Kod zastavitelné P09 701

plochy

Zpusob vyuziti BV BV

Mlnlma!nl vzdalenost 26,0 29.0

od hranice lesa (m) celkem
Zabor lesnich| } 0,0000

pozemku (ha)

Tabulka 31: Pfehled zastavitelnych ploch leZicich na PUPFL, pfipadné v jejich ochranném pdsmu

Nasleduje vycet zastavitelnych ploch s odGvodnénim ve vztahu k zabortim lesnich pozemka.

Ozn. | Vyuziti Odavodnéni Rozloha
(ha)
P09 |BV Plocha je uvnitf zastavéného uUzemi. Jednd se o logické doplnéni tvaru 0,0684

zastavéného Uzemi. Dale je ve vefejném zajmu obce pfiméreny rozvoj obce
v duchu demografické progndzy v navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici
dopravni infrastrukturu; navrh tento zajem naplnuje.

Z01 |BV, PV Plocha je ¢astecné uvnitf zastavéného uzemi. Jedna se o logické doplnéni 0,0722

tvaru zastavéného Uzemi mezi stavajicimi RD a sportovnim hfistém. Déle je ve
verejném zajmu obce priméreny rozvoj obce v duchu demografické progndzy
v navaznosti na zastavéné Uzemi a stavajici dopravni infrastrukturu; ndvrh
tento zajem napliiuje. Jedna se o plochu, jejiz soucasti bude chybéjici budova
obcanské vybavenosti vefejné prospésného charakteru.

Tabulka 32: Pfehled zastavitelnych ploch s odlvodnénim ve vztahu k zaborim lesnich pozemkd
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