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Obec Vétrusice

Ve Vétrusicich, dne

Zastupitelstvo obce VétruSice jako orgén pfislusny k vydani tzemné planovaci dokumentace
podle § 27 odst. 1 a § 104 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpisu a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu

vydava
Zménu ¢.2 uzemniho planu Vétrusice

Zménou &.2 se méni Uzemni plan Vétrusice takto:

Textova Cast Zmény €.2 (vyrokova Cast) je zpracovana formou uUplného znéni textu platného upP
Vétrusice ve znéni Zmeény &.1, s vyznacenim zmeén provedenych ve Zméné ¢.2 UP VétruSice (=
srovnavacim textem), tzn. nové doplfiovany text je uveden Cervenym pismem a zruSeny text je

uveden pfesSkrtnutym-modrym-pismem.

Dlvodem této formy zpracovani je prehlednost. Vzhledem k tomu, Ze podstatnym pfedmétem Zmény
&.2 je ptevedeni platného UP do jednotného standardu a uvedeni do souladu s pozadavky zékona
€. 283/2021 Sb. (nalezitosti nového stavebniho zakona), dochazi tak k velkému mnozstvi textovych
uprav, k nahrazovani ucelenych &asti, ke zmé&nam oznaceni vSech ploch RZV, jejich Cislovani, a j.
Obvykly zpUsob vyroku vypisem nové vioZzeného a ruSeného textu by byl neumérné pracny a
nesrozumitelny.

I. Textova ¢ast zmény ¢.2 uzemniho planu

A. Vyrokova ¢ast

A1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Tento Uzemni plan vymezu1e zastavene uzem| aﬁmn&depm%%u—ppuzkumy—a—mzbepy—k datu
15—+7-204718.11.2025. —Hranice
takto vymezovaného zastavéného Uzemi je soucasti vykresu zakladnlho clenem uzemi, hlavniho a
koordinacniho vykresu.

A.2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,-OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce je vytvofeni podminek pro co nejkvalitngjsi sidelni
(obytnou) funkci, s dostate¢né kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni, technicka,
obCanska vybavenost, vefejna prostranstvi) a s vysokou kvalitou zivotniho prostfedi v sidle i v jeho
krajinném zazemi, v€etné kvalit estetickych.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrhovany v logické navaznosti na zastavéné uzemi a s
cilem vytvoreni kompaktniho tvaru zastavby (zastavéni proluk a zarovnani obrysu zastavéného
uzemi).

Disledkem nekoordinovaného rozvoje je protazeni sidla severnim a vychodnim smérem do
volné krajiny, které UP navrhuje propojit do kompaktniho celku.

Koncepce feSeni nezastavéného uzemi vychazi z principu ochrany a podpory jeho pfirodm’ch a
predevSim narodnl pfirodni rezervaci VétruSické rokle, jez je na uzemi obce plosné témér totozna se
stejnojmennou evropsky vyznamnou lokalitou ze soustavy NATURA 2000. Tento prostor ma vyznam
pfirodni a rekreacni. Podporovana proto bude sit’ péSich a cykloturistickych cest a stezek. Uzemni
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plan v ramci feSeni krajiny a jeji pfirodni funkce upfesiiuje a dopliiuje prvky Gzemniho systému
ekologické stability (USES).

V feSeném Uzemi se nachazi kulturni pamatka — socha sv. Vaclava (p. €. 206/3, k. U. Vétrusice)
zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky pod Cislem rejstfiku 105117.

, ’ v
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A3 URBANISTICQKA KONCEPCEA{@ETN—EUR—BANJSﬂGKEKQMPQZIGE\NMEZENJ—PEQGH
N N \ D \ VL

A.3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce vychazi z priority funkce bydleni v tradi€nim venkovském sidle a s
dostateCnou vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a kvality. Jedinou
formou nové obytné zastavby budou rodinné domy na dostate¢né velkych stavebnich pozemcich.

Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu nového rodinného domu je
stanovena vyméra 800 m? (podminka pro véechny rozvojové plochy s vyjimkou plochy Z.02).

V zastavéném uzemi plati dale podminka, pro stavebni pozemek pro vystavbu rodinného
domu vznikly délenim stavajicich jiz zastavénych pozemku, minimalni velikosti 600 m?, pod
kterou nesmi klesnout ani stavebni pozemek obsahujici stavajici rodinny diim po oddéleni
nového stavebniho pozemku.

Urbanisticka koncepce respektuje nizkopodlazni a venkovsky charakter zastavby s dominantni
funkci bydleni a s vazbou do pfirodniho a krajinného ramce, s podporou tradi¢niho zemédélského
hospodafeni. Pro plochy v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy jsou stanoveny vhodné
regulativy pro intenzitu vyuzZiti pozemkld a vySku zastavby, s ohledem na méfitko zastavby a jeji
charakter (tradiéni ulicové vesnické zastavby, vzhledem uzkému udoli, ve kterém se historicka Cast
nachazi. Novodoba zastavba venkovskych RD se rozklada na plosiné kolem historické zastavby,
Bytové domy v ulici Jizni pfedstavuji urbanistickou zavadu, které je v rozporu s charakterem sidla).

Centrum katastralniho Uzemi se zakladni vybavenosti se nachazi mimo pomysiny stfed obce, je
to vSak logické umisténi vzhledem k pritahu dopravnich osy, tj. silnice 111/2426. Kolem navsi a
zapadné od ni se po obou stranach udoli rozprostira historické jadro sidla. Jeho prostorové
usporadani je kompaktni, objekty pfiléhaji ke komunikacim a stoji na pozemcich mensi vyméry. Na
severnim svahu a jeho jiznim lemu stoji o néco novéjsi zastavba. Severni svah a jeho jizni lem jsou

prostoru, ,v zahradé®. Vnimani této ¢asti jako vice méstské je podpofeno umisténim 3 bytovych domu
v Cele ul. Jizni. Vychodnim smérem na naves navazuje statek, resp. ZD, ktery byl doplnén o budovy
skladU a dal$i provozni objekty vétsiho méfitka. V aredlu zemédélského druzstva se nachazi vyskova
dominanta sidla — vodojem (pro zemédeélské ucely). Na severu a na vychodé se nachazi 2 ostrovy
zastavby v poli bez pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

V jiznim cipu do Uzemi zasahuje aredl Ustavu jaderného vyzkumu v ReZi. Severné od jadra
obce je vyclenéna odlehlej$i samostatna skupina objektt zemédélského uréeni.

Celkové pro obec VétruSice jsou vymezovany zastavitelné plochy pro bydleni a pro ob&anské
vybaveni v nasledujicim rozsahu (vyméra v m?):

Vyméry (m?)
t - — Pocet Pozn
ozn. | WP . . Celkova Plocha Orientaéni pozemkii -
vyuziti stavebnich vyméra 1 (RD) podminka
plocha .
pozemku pozemku
Z.01 BV 65928 11 500 810 14 RP, OV
BV, P\, 3962319
Z.02 7V 243 3443517 062 875898 3619
Z.03 PVPU, +H317 876 - - - Z0
Z0
Z.04 PU 684 - - -
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Tabulka 1: NavrZené zastavitelné plochy

Pozn.:
Z0O
ov
RP

- podminka ochranné a izola¢ni zelené

- podminka vymezeni plochy pro vefejnou vybavenost obecné prospésného typu

- rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno vydanim regulac¢niho planu

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho €lenéni uzemi, hlavniho a koordina¢niho

vykresu.
A.3.1 PLOCHYPRESTAVBY TRANSFORMACNI PLOCHY
Uzemni plan Vétrusice vymezuje plochy-pFestavbytransformacni plochy.
Vyméry (m?) <
t ; . Pocet Pozn.
Ozn. yp Celkova Plocha Orientaéni pozemku ’
vyuziti stavebnich vyméra 1 RD podminka
plocha . (RD)
pozemkd pozemku
PT.01 |VZ VD 3403331 019 - - -
PT.02 neobsazeno
PT.03 | VZA1,BV | 89488947 - - 2
PT.04 | BV,VD 12 562 7630 840
PT.05 | BV 9-0479 051 7 500 600 12
PT.06 | BV 44441 343 44441 343 707
PO7 H 307 - - -
VD, TO,
pT.O8 | V% 49-35619 400 1
: PVPU, ) )
Z0
PT.09 BV, 4009927 841810 841810 1
' PVPU
P10 BV 2933 - - 4

Tabulka 2: Navrzené plochy pfestavby

Plochy—pfestavbyTransformacni plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi,
hlavniho a koordinaéniho vykresu.

A.3.3 BILANCE PLOCH BYDLENi A POCTU OBYVATEL

Z celkové navrzenych zastavitelnych ploch a plech-pfestavbytransformacnich ploch pro bydleni
.BV* (v€etné souvisegjicich obsluznych komunikaci) v rozsahu 40;78,5 ha a Ize odvodit, ze uzemni
plan vytvafi uzemni kapacitu pro vystavbu cca 86-59 rodinnych domu v celé obci, coz je v souladu s
bilancovanou potfebou, v€etné zahrnuti potfebné rezervy. Odpovida to budoucimu narustu poctu
obyvatel o cca 230-148obyvatel na celkovy pocet cca 825 obyvatel v horizontu let 2020 - 2030.

A.3.4 SYSTEM SIDELNi ZELENE

V nezbytném rozsahu je vymezen systém sidelni zelené, ktery je vytvafen plochami v
kategoriich-Z\—vefejna-prostranstvi—vefejpazeleh ZS - zelen sidelni ostatni, ZS—zeleA-soukroma
a-wyhrazena ZZ - zelef zahradni a sadova a ZO — zelefl ochranna a izolacni. Peuzitikategerii ZS—a
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A4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY—VGE'FNEPQDMJNEK—P—RO%EJI—UMJSIQ\#ANJ—

A.41 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Kostru silniéni dopravni infrastruktury tvofi silnice 111/2426 a 111/24219, které napojuji VétruSice
na silnici 11/608 a D8. Silnice zarover napojuji sidlo na okolni obce Klecany, Husinec, ReZ, Vodochody
apod. Také diky blizkosti D8 je zde zajisténa mozZnost rychlého spojeni s Prahou pro individualni
automobilovou dopravu. Hlavnim problémem silni¢ni dopravy je neexistence alternativniho napojeni
ul. Hlavni a Skalni — UP tento problém Fe$i navrhem paralelni komunikace podél vychodni hrany
zemédeélského arealu v plose Z.03, dale stabilizuje stavajici polni cestu podél vychodni hrany
zemédélského arealu, které slouZi jako zkratka ve sméru na Drasty. Tyto komunikace jsou navrzeny
jako vefejné prospésné stavby.

Problematické jsou dale slepé mistni komunikace. Vzhledem k slozité morfologii terénu
zUstavaji ponechany jako slepé, v novych rozvojovych plochach musi byt feSeny vSechny komunikace
jako prujezdné.

Uzemni plan fesi nékolik kratkych novych useku mlstmch komun|kaC| ke zprlstupnenl a obsluze
rozv0Jovych obytnych ploch.

Zastavka autobusové hromadné dopravy je na navsi na ul. Hlavni. Spojeni s frekvenci 1 za
hodinu v pracovm’ den se vzhledem k velikosti a poIoze obce neda povazovat za Spatné.

Uzemi je pomé&rné dost vyuzivano cyklisty, ale jedna se spise o turistiku nez i&elovou dopravu.

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou€asného stavu siti a zafizeni, pficemz
tato infrastruktura je budovana a dimenzovana s ohledem na planovany rozvoj. V rozvojovych
plochach budou postupné rozsifovany sité vefejného vodovodu a kanalizace, rozvody elektrické
energie, vefejného osvétleni a telekomunikaci. Rozvojové lokality budou po dobudovani splaskové
kanalizace zakon&ené obecni COV na tuto kanalizaci napojeny.

F—’QZOdkanallzovam Vetru3|c Je feSeno stavajici COV kam jSOU svedeny vsechny stoky grawtacne
kromé& nize polozené stoky v prostoru ul. Vitavské, ktera je tlakova. UP stanovuje podminku, pro
stavajici a budouci zastavbu, napojeni na vefejnou kanalizaéni sit. Zaroveri UP pfipousti budovani a
provozovani domovnich COV pouze do vybudovani vefejné splaskové kanalizace (nakladani s
precisténymi vodami je mozné za predpokladu splnéni platnych pravnich predpis(). Vyjimkou jsou
lokality, kde neni dostupné napojeni na verejnou kanalizaci (napf. plocha P.08).

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajici elektrorozvodné sité, které budou
podle potieby stavajici a nové zastavby zkapacithiovany, event. podle konkrétnich narok( a potreb
budou doplhovany a prekladany liniové rozvody VN a doplfiovany nové trafostanice. V zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach budou tyto nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym vedenim,
umisténym ve verejné pfistupnych uli¢nich profilech.

Likvidace komunalniho odpadu, véetné sbéru a zpracovani tfidéného a nebezpeéného odpadu,
je feSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi, zpracovava a likviduje mimo
uzemi obce.

A.4.3 OBCANSKE VYBAVENI

Obcanskou vybavenost komunalniho charakteru tvofi Obecni ufad, hasi¢ska zbrojnice.
Charakter vefejné vybavenosti obecné prospésného typu ma stavajici fotbalové hristé TJ Sokol
Vétrudice. V sousedstvi hfisté v ramci navrhované plochy Z.01 bude vymezen prostor pro stavbu
vefejné vybavenosti obecné prospéSného typu (napf. matefskou Skolu a spoleCenskou kulturni
mistnost, zazemi pro seniory, organizace spolecenskych akci, détskych aktivit apod.).

VétruSice provozuji détskou skupinu Vétfi€¢ek v budové v ul. Hlavni. V obci je €inny jesté spolek
Détsky Klubicek. Zakladni vzdélavani a mateirské Skoly jsou zajiStovany v Klecanech, se kterymi je
uzaviena smlouva o spole¢ném Skolském obvodu.
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Obcanské vybaveni komeréniho typu (obchody a sluzby) Ize realizovat za pfedpokladu splnéni
obecné zavaznych podminek podle potfeb a konkrétnich individualnich zamér( v plochach pro
bydleni.

A.4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Koncepce verejnych prostranstvi je uzemnim planem definovana vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi v hlavnim vykresu — typ ,PVPU". Soucasti vefejnych prostranstvi jsou mistni komunikace.
Déle jsou vymezeny plochy sidelni zelené Z2\-ZS (vefejpa—prostranstvi—vefejra-—zeledzelen sidelni
ostatni), ZS-ZZ (zeleni zahradni a sadovazelefi-seukroma—a—whrazend— neni soucasti vefejnych

prostranstvi) a ZO (zeled ochranna a izolaéni). Z&kladni charakteristikou vefejnych prostranstvi je
jejich trvala vefejna pfistupnost, bez ohledu na vlastnické vztahy k pozemk({m.

A5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY—VGE'FN&V—‘#MEZENI—PI:OGH—S—ROZDH:WM

A.51 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,-OCHRANA PRIRODY

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody. Plochy nezastavéného uzemi
jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni krajiny na:

1) plochy zemédélské vSeobecné (NZAU) — zejména orna plida se zemédélskym vyuzitim, ale také
specifické plochy sadé-trvalych kultur (NZ1AT),

2) plochy pfirodni vSeobecné (NPNU) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevSim uUzemi
VétrusSickeé rokle,

3) plochy smiSené nezastavéného—tzemikrajinné vseobecné (NSMU) — ucelové méné vyhranéné
plochy, nékteré s funkci zemédélskou (NSzMU.z), lesnickou (NSII\/IU ) &i pfirodni (NSpMU p),

54) plochy zelené ochranné a izola¢ni (ZO) — na rozhrani sidla a volné krajiny.

Ochranu pfirody a krajiny zajistuje Uzemni plan pfedevsim v pfipadé narodni pfirodni rezervace
Vétrusické rokle a stejnojmenné evropsky vyznamné lokality ze soustavy NATURA 2000 a dale v
pFipadé prvka tvoficich USES. Zvlasté chranéna uzemi ani NATURA 2000 nejsou rozvojem dotéeny.
USES je vymezen v navaznosti na ZUR Stfedogeského kraje a UPD sousednich obci.

A.5.2 PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Uzemni plan nevymezuije plochy zmén v krajiné.

A.5.3 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

) Navrh systému ekologické stability vychazi ze ZUR Stfedogeského kraje a UPD okolnich obci.

USES je vymezen v mistech s pfevazujicimi pfirodé blizkymi spoleCenstvy jako funkéni, jedna se o:
Nadregionalni aroven

NG2004-NRBC.2001 Udoli Vitavy

A.5.4 PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACE

Prostupnost krajiny je zajisténa pomoci silnice lll. tfidy, u€elovych komunikaci, péSich cest a
cyklostezek. Rekreacni vyuZiti ve volné krajiné je zaméfeno na podporu péSi turistiky a cykloturistiky.
NejvyznamnéjSi rekreacni potencial ma VétruSicka rokle. Prostupnost k Vitavé skrz NPR je ale
pomérné dost omezena vzhledem k problematickému terénu strmych skalnich svahu, je zajiSténa ze
zapadniho konce ulice Vltavska. Podél Vitavy vede turistickd znacena cesta, zajiStujici mj.
prichodnost do Reze. UP navrhuje pé&si propojeni smérem k Maslovicim (PR Maslovicka stran).

A.5.5 OCHRANA PRED POVODNEMI
Podél zapadni hranice do katastru zasahuje Uzemi zvia$tni povodné pod vodnim dilem.
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Lze konstatovat, Ze Uzemi se nachazi mimo aktivni zénu zaplavového Uuzemi. Bfeh Vitavy je
tvofen skalni masou, ktera vytvari dostateCné prevyseni pro vytvoreni bariéry. Jediny usek, kde je
zaznamenan zasah aktivni zény, je jizni cip Uzemi, kde se nachazi Ustav jaderného vyzkumu.

A.5.6 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Do jihozapadni &asti feSeného Uzemi zasahuje plocha chranéného loZiskového uzemi pro
vyhradni loZisko stavebniho kamene.

lNIENZITl’FJEJIGH—\NUZH:I-)—PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

A.6.1 VYCHODISKA KATEGORIZACE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Ramcova kategorlzace ploch s rozdllnym zpusobem vyuzm vychaZ| z—vyhl%@%@%—Sb—e
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A-6.3A.6.2. OBECNE REGULATIVY
Pro celé feSené tzemi dale plati nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového usporadani se vztahuji vzdy ke
kazdému stavebnimu pozemku v ramci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené ¢innosti (nové
stavebni akce vyzadujici umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu dfadu).
Stavajici ¢innosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych predpist, nejsou zpochybiovany
zpUsobem vyuziti a prostorovymi regulativy podle izemné planovaci dokumentace, schvalené
nebo vydané pozdéji.

Vyuziti ploch, resp. ¢innosti definované v podminkach pro vyuziti ploch jako pfipustné,
nesmi byt v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti. Maji charakter doplfujiciho vyuziti.

Pokud urcita posuzovana ¢innost, resp. u€el stavby nebo vyuziti Gzemi neni specifikovana
v uréeném, pripustném, podminéné pripustném nebo nepfipustném vyuziti plochy, je
povazovana za ¢innost nebo vyuziti pripustné, pokud neni v rozporu s hlavnim vyuzitim
plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostfedi.

Podminkou umisténi hlavnich staveb ve vSech zastavitelnych plochach je jejich napojeni
na vefejnou kanalizaci. Sougasné s tim je podminkou dostateéna kapacita COV. Likvidaci odpadnich
vod z novych staveb Ize pouze doéasné Fesit jinym zpGsobem (napf. formou domovnich COV) do
vybudovani vefejné splaskové kanalizace. VesSkeré srazkové vody z feSeného uUzemi (novych
zastavitelnych ploch) je tfeba v max. mozné mife likvidovany v misté vzniku jejich vyuzivanim, retenci

a vsakovanim. Pro kazdy novy rodinny dim musi byt zajiSténa kapacita alesponn dvou
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odstavnych stani pro osobni automobily, které budou umistény v integrované nebo samostatné
stojici garazi, pod pfistteSkem nebo na oteviené zpevnéné ploSe, a to na vlastnim pozemku
stavebnika. K odstavnym stanim a garazim musi byt zajiStén pfijezd a pfistup z vefejné komunikace
po zpevnénych plochach, které budou soucasti vlastniho pozemku stavebnika.

Resené tizemi se nachazi v zajmovém uzemi Armady CR
kde nasledujici stavby vyzaduji souhlas Ministerstva obrany. Jedna se o: Navrhy UPD a navrhy
na vydani Uzemniho rozhodnuti o chranéném uUzemi nebo o ochranném pasmu, vystavbu,
rekonstrukce a likvidace Zelezni¢nich trati, vleCek a nakladacich ramp, vystavbu a rekonstrukce
dalnic, silnicni sité I.-Il. tfidy., vystavbu a rekonstrukce rozvodl elektrické energie od 22 kV vySe,
trhaci prace, vystavbu radioelektronickych a telekomunikagnich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou
energii v8eho druhu (radiové vysilate, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikaénich siti,
radioreléova stanice, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka zafizeni) vCetné jejich anténnich
systémU a nosicl (i téch, jejich stavba je povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych
ochrannych pasem, vystavbu a rekonstrukce objektl, konstrukci a zafizeni vy$Sich nez 30 metrd nad
terénem a staveb jevicich se jako dominanta v otevifeném terénu a vystavbu vétrnych a
fotovoltaickych elektraren. Nadto si Ministerstvo obrany CR vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni
vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy ACR.

V celém feSeném Uzemi obce se nepfipousti vystavba bytovych domu a ubytoven.
USES

Pro vSechny plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici:

—Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v
kategorii les, plati, Ze lze upresnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho
hospodaiského planu (LHP) nebo lesni hospodaiské osnovy (LHO), za dodrzeni
prirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

—Stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 48, —edst—(5)}122 zakona ¢&
483/2006283/2021 Sb.; jejich obecné podminky umistovani viz nize; Ize umist'ovat v ramci
USES za podminky, ze nedojde k naruseni funkci prvku USES; posouzeni miry naruseni
bude provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.) a/nebo autorizovanym
projektantem USES v oborové dokumentaci; dale plati, Ze jsou v souladu s charakterem
plochy (napf. pastvina — stavby souvisejici s pastvou dobytka).

—Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 18—edst—{5)122 zakona ¢.
183/2006283/2021 Sb. umistované ve vefejném zajmu (zejm. vefejna technicka a
dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou prednostné umist'ovany mimo plochy USES. Pokud
jsou plochy USES dot&eny, je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové
technické infrastruktury, v€. ochrannych pasem).

—Ojedinéle Ize provadét terénni Upravy za spinéni podminky, ze nedojde k naruseni
funkci prvku USES (napt. velké prevy$eni — zména charakteru stanovistnich podminek);
posouzeni miry naruseni bude provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.)
a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci.

—Lze umistit do€asné oploceni v souladu s charakterem plochy a v souvislosti s
extenzivhim managementem plochy (napf. pastva) za podminky, ze nebudou oploceny
celé Useky koridorl nebo vétSi Casti biocenter a za splnéni podminek pro oploceni
definovanych (viz nize podminky pro stavby a zafizeni aj. dle odst. § 48,-edst{(5)122 zakona
183/2006283/2021 Sb.). Do&asné Ize oplotit celé plochy nové zaloZenych prvki USES.

—Lze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (péSi, cyklistika, jezdectvi), za spInéni
podminky, ze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porost(, eroze
aj.), posouzeni miry pfedpokladaného nebo akutniho naruseni bude provedeno specialistou
(na provoz jezdeckych stezek, biolog, fytocenolog aj.) a/nebo autorizovanym projektantem
USES v oborové dokumentaci.

Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatireni uvedenych v § 48, odst{5)122 stavebniho zdkona
v _nezastavéném Uzemi

Pro stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v § 48, —edst—(5)122 zakona ¢.
483/2006283/2021 Sb., se stanovuji nasledujici podminky:
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Vsechny stavby, zafizeni a jina opatfeni jsou umistovany v souladu s charakterem
plochy a v souladu s charakterem nezastavéného tzemi.

a) pro zemédélstvi

—Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 50 m? (typu pristfesky pro zvitata, kllny
apod.) do 1 NP a max. vysky 5 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti, pokud neni v
regulativech plochy uvedeno jinak. Stavby jsou dostupné (komunikace mistni a ucelove,
cesty a stezky) a jsou umistény bud v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji ptdnich
blokd, vzdy v mistech, ktera nejsou pohledové exponovana; Zadouci je tyto stavby
umistovat v blizkosti ploch zelené v krajiné (les, remiz, mez, doprovodna vegetace cest
aj.).

—Vyslovné se vyluéuje umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv a
pripravku a prostiedkt pro ochranu rostlin.

b) pro lesnictvi, hospodafreni v lesich a pro vykon prava myslivosti

—Vyslovné se vyluéuje umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese, na PUPFL a do
vzdalenosti 50-30 m od okraje lesa.

—Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 50 m? (typu sklad krmiva, kilna apod.) do
1 NP a max. vysky 5 m.

¢) pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

—V plochach krajinnych (NZAU, AT, NPNU a NSMU) je mozné umisténi novych staveb
dopravni infrastruktury (v€etné péSich propojeni) bez omezeni; zpevnéné povrchy jsou
pripustné.

—Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové trasované komunikace. U
stavajicich komunikaci - silnice lll. tf., mistni a u¢elové je mozné v plochach krajinnych
jejich rozsireni, umisténi vyhyben, chodniku, realizace prelozky atp.

—Ve vsech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti Ize pripustit realizaci staveb a
zarizeni technického vybaveni, kromé staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, které
jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalsi technicky a ekonomicky odidvodnénou
technickou infrastrukturu. Pouze v plochach, kde je vymezeny USES (viz vyse), je toto
vyuziti podminéné.

d) pro rekreaci

—Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pfipustné za
podminek platnych pro umist'ovani novych staveb dopravni infrastruktury v plochach
krajinnych (viz vySe).

Oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18;
odst(5)122 zakona €. 183/2006283/2021 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:

—Oploceni je vyslovné vylouéeno kromé ploch, pro jejichz zplisob vyuziti je nezbytné
(napf. specifické zplsoby hospodarfeni na zemédélské pidé jako nékteré typy ovocnarstvi,
zelinafstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné sSkolky; vybéhy pro chovnou zvéf; vyzkumné plochy;
objekty historické zelen&, napf. zamecky park a obora aj.); je preferovano docasné
oploceni.

Celé feSené (spravni) izemi obce Vétrusice je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva

obrany CR z ddvodu existence jevil {dlepiilohy—&—1 k—vyhl—&.-500/2006-Sb.) & 082 -

komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma (pro nadzemni stavby) a jevu €. 103 - Ietecka
stavba véetné ochrannych pasem. Pedle—ustanovem—§—17—£‘>—edst—1—stavebmhe—zakena—lze—vv
celém spravnim Uzemi obce v zajmu zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu vydat azemni
rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna
se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovnich vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatora. V tomto vymezeném
uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
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Celé Ffesené (spravni) izemi obce Vétrusice je dot€éeno OP s vySkovym omezenim staveb
a OP se zakazem laserovych zarizeni — sektor A + B letiSté Praha/Vodochody a OP zakazem
laserovych zafizeni — sektor A + B letiSté Praha/Ruzyné dle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997
Sh., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

A-6.4A.6.3 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH V JEDNOTLIVYCH KATEGORIICH

kéd plochy legenda hlavniho vykresu {typ-plochy-podie-MINIS)—plocha-dle-vwhl--5012006-Sb-
BV bydleni —vrodinnych-domech—venkovské bydleni-(§4)

hlavni vyuziti
Stavby venkovského bydleni s mozZnosti chovatelského a péstitelského zazemi pro samozasobeni.

Zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacéni).
Vefejna prostranstvi.

pripustné vyuziti

Doprovodné stavby souvisejici s bydlenim.
Rodinna rekreace.

NeruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu (

Sb-do vyméry mensi 1 000 m?. Sougasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalsmh staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné s bydlenim a
slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.).

Na pozemcich rodinnych dom( dale jedna stavba pro podnikatelskou ¢&innost {za—pedminek
uvedenyechv-§21-odst—4-vyhl-504/2006-Sb)—do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vy3ky s jednim

nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim.
nepfipustné vyuziti

Vyroba a skladovani.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemki

25%

minimalni koeficient zelené
50%

maximalni vyska zastavby
10m pro stfechy Sikmé

8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

min. 800 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemk( za ucéelem umisténi nového rodinného
domu, pfi€emz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (v€etné tohoto domu) nesmi klesnout
pod 700 m?

Pozn.: Pro stavebni pozemky vymezené a zastavéné stavbami pro bydleni v plochach BV ke dni
nabyti ucinnosti tohoto Uzemniho planu se pfipousti umisténi dostaveb stavajicich objektd a drobnych
staveb nad ramec pfipustné maximalni intenzity vyuziti pozemkd, maximalné ale do 1,1 nasobku
plochy prokazatelné a legalné zastavéné ke dni nabyti U€innosti tohoto uzemniho planu a za
predpokladu dodrzeni obecnych predpisi o odstupech staveb. Regulativ minimainiho zastoupeni
zelené na stavebnim pozemku se v téchto pfipadech nepouZije.
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Uzemi s prvky regulaéniho planu:
Pro uzemi U.1:

— oploceni do vefejného prostoru bude prahledné, maximalné poloprihledné (nevztahuje se na
obnovu historickych zdi),

— nepripustné do vefejného prostoru je plné oploceni z tvarnic, betonovych prefabrikatd,
gabion(, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a neprihlednou bariéru,

— maximalni vySka oploceni bude do 180 cm s max. vyskou podezdivky 60 cm,

— u novych hlavnich staveb pro bydleni je pfipustné zastfeSeni sedlovou, valbovou nebo
stanovou stfechou

— stavebni ¢ara hlavni stavby ve vzdalenosti 5m od hranice s vefejnym pozemkem, s moznosti
odchyleni se od ni max. o 1m, a to vyhradné ve sméru od vefejného pozemku.

kéd plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie- MINIS)}—plocha-dle-wyhi-5042006-Sh-

ov obcéanské vybaveni —vefejna-infrastrukturaverejné obéanske——vybaveni
(86)

hlavni vyuziti

Pfevazné nekomercni ob&anska vybavenost, slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby
a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacéni).
Vefejna prostranstvi.

pripustné vyuziti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob&anskym vybavenim.
Obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplrikového charakteru vici hlavnimu vyuziti.
nepfipustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.

Rekreace.

Vyroba a skladovani.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

maximalni intenzita vyuziti pozemki

40%

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vyska zastavby
12m pro stfechy Sikmé

9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno
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kéd plochy legenda hlavniho vykresu {typ-plochy-podie- MINIS)—plocha-dle-vwhl--5012006-Sb-
oS obéanské vybaveni —télovyechova-a-sport obéanskévybaven-H§5)
hlavni vyuziti

Plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport s vyloucenim sportd motoristickych a sportd
provozovanych se zvifaty.

Zelen obytna, vefejna, ochranna (izolac¢ni).
Vefejna prostranstvi.

pripustné vyuziti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s obanskym vybavenim.
Obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru vici hlavnimu vyuziti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.

Rekreace.

Vyroba a skladovani.

Ustajeni zvifat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN;:
maximalni intenzita vyuziti pozemku

30%

minimalni koeficient zelené
20%

maximalni vySka zastavby
12m pro stfechy Sikmé

9m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kéd plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie- MINIS)}—plocha-dle~whl-5012006-Sb-

vD vyroba a-skladovani—drobna-afemeslnavyrobadrobna a sluzby smisena
robni{§12)

hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani, vyrobni a nevyrobni sluzby, obchodni zafizeni za podminky, Zze negativni vlivy
nad pripustnou mez (napf. z hlediska hygienickych norem a predpist) nepfekracuji hranice areélu.

Zelen vefejna, ochranna (izolacni).
Vefejna prostranstvi.

pripustné vyuziti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.
Obchodni (komer&ni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru vici hlavnimu vyuziti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.

Rekreace.
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Ustajeni zvifat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN;:
maximalni intenzita vyuziti pozemku

40%

minimalni koeficient zelené
30%

maximalni vy8ka zastavby
10m pro stfechy §ikmé

8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kéd plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie- MINIS)}—plocha-dle-wyhi-50142006-Sh-

vz vyroba a-skladevani—zemédélska-vyrobazemédélska a lesnicka
iSona vyrobni(§12

hlavni vyuziti

Zemedélska vyroba a skladovani, vyrobni a nevyrobni sluzby, obchodni zafizeni.
Zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacéni).

Vefejna prostranstvi.

pripustné vyuziti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplrikového charakteru viéi hlavnimu vyuziti.
nepfipustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.

Rekreace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

maximalni intenzita vyuziti pozemki

40%

minimalni koeficient zelené
15%

maximalni vyska zastavby
12m pro stfechy Sikmé

10m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

-15 -



Zména ¢€.2 uzemniho planu VétruSice

kéd plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie- MINIS)—plocha-dle-vwhl--5012006-Sb-

vz vyroba a-skladovani—zemédélska-vyroba SADYzemédélska a lesnicka - sady
Sond vrobni(§12)

hlavni vyuziti

Zemédélska vyroba a skladovani slouzici jako zazemi sadu.
Zeleh obytna, vefejna, ochranna (izolacni).

Vefejna prostranstvi.

pripustné vyuziti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru vici hlavnimu vyuziti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

viz podminky prostorového uspofadani plochy VZ.

kdd plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie- MINIS)}—plocha-dle-wyhi-50142006-Sh-
VX vyroba a skladovani —se-speeifiekym-vyuzitimjiné smiSenda-vyrobni(§12)

hlavni vyuziti

Areal vyzkumu a vyvoje.

Zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni).

Vefejna prostranstvi.

pripustné vyuziti

Souc¢asny zpUsob a rozsah vyuziti arealu, pro které je stanoveno ochranné pasmo a vyuzivani aredalu
pro dalSi provozovatele v ramci podminek stanovenych pro areal.

Administrativa pro funkci plochy.

Objekty integrovaného zachranného systému.

Obcanska vybavenost a sluzby doplrikového charakteru vici hlavnimu vyuziti.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob¢anskym vybavenim.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemki

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vySka zastavby

neni stanovena
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rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kéd plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie- MINIS)}—plocha-dle-whl--5012006-Sb-
HTU technicka infrastruktura —inzenyrské-sitévseobecna technicka
infrasiruldura (810)

hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury véetné pozemku (s omezenym pfistupem).

pripustné vyuziti

Nezbytna dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

VyuZiti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vyska zastavby

neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kéd plochy legenda hlavniho vykresu {typ-plochy-podie- MINIS)}—plocha-dle~whl-5012006-Sb-

TO technicka infrastruktura —plochy pro stavby a- obéanskeé vybaveni-(§6)
zafizeni-pro-nakladani-s- edpadynakladani s odpady

hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni skladek komunalniho odpadu vé. sbérnych dvoru.

Kompostarna, tfidirny plasti a papiru.

pripustné vyuziti

Administrativa, vyroba a skladovani.
Manipulaéni plochy souvisejici s provozem.
Plochy ochranné izola¢ni zelené.

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemki

20%
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minimalni koeficient zelené
40%

maximalni vy$ka zastavby

8m

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kéd plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie-MINIS)}—plocha-dle-vwhl--5012006-Sb-
PVPU vefejna prostranstvi vSeobecna wvefeinad
prostranstviA§/)

hlavni vyuziti

Vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacéni funkci.

Zelen vefejna, ochranna (izolaéni).

Vefejné komunikace.

pripustné vyuziti

Détska hfisté a mala sportovisté.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemki

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vySka zastavby

neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kod plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie- MINIS)}—plocha-dle-vyh-5012006-Sh-

ZVZS vefejna-prostranstvi—vefejnazelefzelen sidelni ostatni
. (57

hlavni vyuziti

Vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené.
Drobné vodni plochy a toky.

Vefejné komunikace.

pripustné vyuziti

Détska hristé a mala sportovisté.
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Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené
80%
maximalni vy$ka zastavby

neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kéd plochy legenda hlavniho vykresu {typ-plochy-podie- MINIS)}—plocha-dle-wyhi-50142006-Sh-
ZS77 zelei—soukroma-a-vyhrazenazelen zahradni a sadova jiné

vwyuziti-(§3-odst-4)
hlavni vyuziti

Vyznamné plochy vefejné nepfistupné nebo omezené pfistupné zelené v sidlech rekreacniho nebo

produkéniho charakteru.

Drobné vodni plochy a toky.

pripustné vyuziti

Drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim zelené.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

maximalni intenzita vyuziti pozemki

5% (stavajici objekty chat neni mozné prestavét na rodinné domy)

minimalni koeficient zelené
80%

maximalni vyska zastavby

4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno
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kéd plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie- MINIS)—plocha-dle-vwhl--5012006-Sb-

Z0 zeleA—soukroma-a-vyhrazenazelen ochranna a izolaéni finé
it (52 L4

hlavni vyuziti

Vyznamné plochy nebo pasy sidelni nebo extravilanové zelené slouZici pfedevsim pro vyuZiti izolaéni
funkce zelené pfi tlumeni negativnich U¢€inkd jinych ¢innosti a provozu.

Drobné vodni plochy a toky.

pripustné vyuziti

Drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim zelené.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.
nepfipustné vyuziti

VyuZiti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN;:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené
90%

maximalni vyska zastavby

4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kdd plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie- MINIS)}—plocha-dle-vyhl-5012006-Sb-

WWT vodni a vodoheospodaiské-plochyvodnich tok vodni——a
I | 4Eska
813)
hlavni vyuziti

Vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodarské vyuZziti.

pripustné vyuziti

Drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim vodnich ploch a toka.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemki

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vySka zastavby
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4m pro v8echny druhy stfech

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoven

kod plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie- MINIS)}—plocha-dle-wyhi-5042006-Sh-

NZAU zemédélské plochyvseobecné Had——naid
14

hlavni vyuziti

Zemédélsky padni fond (ZPF).

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §48-edst—5122 stavebniho zakona).
Drobné vodni plochy a toky.

pripustné vyuziti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

VyuZziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vySka zastavby

neni stanoven

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

NZAAT zemédélské plochy-sadytrvalé kultury

hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond (ZPF), v€etné sadu.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §122 stavebniho zakona).
Drobné vodni plochy a toky.

pripustné vyuziti

Oploceni sadu
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN;:

maximalni intenzita vyuziti pozemki

neni stanovena
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minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vySka zastavby

neni stanoven

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kéd plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie-MINIS)}—plocha-dle-vwhl--5012006-Sb-
NPNU prirodni ploehyvseobecné jiRe-vyHZit-(§16)
hlavni vyuziti

Chranéna uzemi pfirody.

Prvky tzemniho systému ekologické stability (USES).

Ostatni prvky krajinné zelené.

Drobné vodni plochy a toky.

pripustné vyuziti

Drobné stavby slouzici pro vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, pro zlepSeni vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napf. pé€Si a cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.
nepfipustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemki

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vySka zastavby

neni stanoven

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

kod plochy legenda hlavniho vykresu-{typ-plochy-podie- MINIS)}—plocha-dle-vyh-5012006-Sh-
NSMU smlsene nezastavéného-tizemikrajinné vseobecné srSena
Shél {517
hlavni vyuziti
Zemeédélsky pudni fond (ZPF) v€etné mimoprodukeni funkce.
Ekologické formy hospodareni.

Prvky krajinné zelené.
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Drobné vodni plochy a toky.

pripustné vyuziti

Stavby slouzici pro zemédélstvi, lesnictvi a idrzbu pozemka.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

Vyznam indexu:

z — zemeédélskafunkeezemé&délstvi extenzivni

—krajinna zeleh na zemé&délskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici mimoprodukéni
funkce hospodaieni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin, lada

aj.)
—pfipustné jsou extenzivni formy hospodareni
p — pfirodni furkee-priority
—prvky USES, plochy pro udrzeni a zvy$eni ekologické stability krajiny
| — fesniekélesnictvi extenzivni

—pozemky uréené k plnéni funkci lesa, stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi, nové
zaleshovani

nepripustné vyuziti

VyuZziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

neni stanovena

minimalni koeficient zelené

neni stanoven

maximalni vySka zastavby

neni stanoveno

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku

neni stanoveno

A7 VYMEZENiyEREJNE PRvQSPI'E'éNYCH STAVEB, VERE.{NE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACIRRO-KTERE LZE PRAVA L POZEMIKUM-A-STAVBAMANAEASTMIT

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy-pro-uplatréni-moznostiavlastnéniveiejné prospésné
stavby:

Ozn. Typ VPS Popis Op;s;)/ggna
alternativni napojeni ul. Hlavni a Skalni, Obec
VD.01 dopravni infrastruktura komunikace  podél  vychodni  hrany | \ .. ..
Xl . Vétrusice
zemédélského aredlu (zkratka na Drasty)
VT.02 technicka infrastruktura | areal kompostarn Obec
: P y Vétrusice

Tabulka 3: Plochy VPS s-meoznesti-uplatnéni-spdastaéni
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A9A.8 A ! 0D § 50 ODS
ZAKONAKOMPENZACNI OPARTRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PR RODY A KRAJINY
BYLA-LI STANOVENA

6Jsiavebnme—zakenaUzemm plan nenavrhUJe kompenzacm opatrem

A10A9 WME;ENJ PLOCH A KQRIDORﬂ UZEMNICH REZERV A-STANOVENI-MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
Uzemni plan vymezuje plochu pro Gzemni rezervy R.01.

Prevedeni Uzemni rezervy v zastavitelnou plochu (zménou Uzemniho planu) bude provedeno
na zakladé provéfeni plochy na zakladé Uzemni studie. Provéfeni Uzemni studii probéhne pred
pofizenim zmény uzemniho planu.

Uzemni studie provéfi umisténi individualnich vesnickych rodinnych domd. Provéfi jejich
prostorové uspofadani. Cilem je dotvofit hranu sidla smérem do volné krajiny. Pfijezd a napojeni na
sité technické infrastruktury jsou ze stavajicich komunikaci. Uzemni studie navrhne komunikaéni
kostru, ktera bude tvofena zklidnénymi obytnymi ulicemi.

Podminkou pfevedeni Uzemni rezervy v zastavitelnou plochu (zménou Uzemniho planu) bude
vyCerpani zastavitelnych ploch minimalné z 80%, vybudovani celé komunikace v plose Z.03 a volna

kapacita COV pro ptipojeni plochy-a-thrada-nakladi-spojenych-sezménou-UP.

Ugelnost, resp. potfeba vyuziti plochy Gzemni rezervy bude provéfena z hlediska jejich Ggelu a
potieby pfi kazdém vyhodnocovani uzemniho planu dle §-55-edst—{1)-stavebniho zakona.

A.10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno planovaci smlouvou.

A12A.11 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE—ST—ANQ—VENI—PQDMINEK—PRO—JEJJ
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Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemi studie.

A13A.12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU—ZADANJ—REGULAGNH4Q—PI=ANU—V

Uzemni plan vymezuje plochu Z.01, ve které je rozhodovani o zménach v izemi podmin&no
zpracovanim regula¢niho planu.

bud&penzevamna—zadest‘ ovan na Zade Lht"lt r vydni eulaénho plu staovuje do 30.6232. K
Regulaéni plan RP.1

Plocha je navrzena pro ,BV — bydleni venkovské®.

Pro regulaéni plan plati niZze popsané zadani.
Zadani regulaéniho planu RP.1

A. Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho c&lenéni uUzemi
Uzemniho planu. Zahrnuje zastavitelnou plochu Z.01.

B. Pozadavky na vymezeni pezemkil-ajejich-vyuzitia vyuziti pozemku

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného uzemniho planu, véetné vSech
podminek pro vyuziti ploch. Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci
vyuziti pozemkU a uréi vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim
podle uzemniho planu. Podle potieby takto uréené vyuziti dale upfesni.

C. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V FeSeném uUzemi plati vymezeni ploch a koridorl platného uzemniho planu, véetné vSech
podminek prostorového usporadani.

Regulaéni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zavazné pro umistovani staveb na pozemcich a
podle potieby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového uspofadani podle platného uzemniho planu s
tim, Ze tyto regulativy zlstavaji bez zmény Gzemniho planu neprekroditelné. Regulaéni plan navrhne
regulativy pro uplathovani Sikmych a plochych stfech.

ED. Pozadavky na -feSeniumisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny uzemni plan. Jedna se zejména o dodrzeni
nasledujicich principu:

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky, zaméstnance a navstévniky
doplnujicich zafizeni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno v ramci pozemkl pro bydleni a
ostatni aktivity. Kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam
(CSN).

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny uzemni plan.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

—v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemkd bude bilancovana a upfesnéna potifeba vody,
elektrické energie a budou navrzeny potfebné kapacity zdroju a dimenze rozvodl téchto
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médii budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodt primarni sité (22kV) v ramci
zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrZzeny v
kabelovém (podzemnim) vedeni bude navrzen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a
jejich vykon.

—budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitaCnich, bude upfesnéna a doplnéna poloha
téchto siti

—bude stanovena koncepce likvida deStovych vod v zavislosti na charakteru zastavby a
mozZnostech vsakovani, pfiéemz vsakovani a moznost opétovného vyuZiti zadrZzenych
dedtovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

—budou provéfeny pozadavky na pokryti Uzemi zasobovani vodou k pozarnim ucelum,
pfipadné budou navrzeny plochy pro umisténi zdroju pozarni vody

Obéanské vybaveni

V ramci feSeného Uzemi bude vymezen pozemek pro ob&anskou vybavenost nekomeréniho
charakteru v navaznosti na ulici Rezskou.

Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné pedie

pozadavki—wyhi—5012006—Sb—§7—8§22v rozsahu 5% vymeéry plochy. Vefejné prostranstvi bude

vymezeno v navaznosti na objekt ob&anské vybavenosti.

Plocha pro ob&anské vybaveni a vefejné prostranstvi bude vymezena v rozsahu min. 55%
celkové plochy Z.01.

Pro prostory obsluznych komunikaci po obvodu feSeného uzemi, plati nasledujici pozadavek:
Uli€ni prostor Sifky min. 10m bude dopInén stromofadim.

E. Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru izemi a krajinného razu

Hodnoty L’Jzeml’ specifikujl’ L’Jzemné analytické podklady, eventuélné doplﬁujl’ci prﬁzkumy a

F. Pozadavky na vymezeni verejné
prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a pozemki pro asanaci

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v
platném Guzemnim planu.
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iVymezeni zaméra, pro

které je uzavieni planovaci smlouvy podmmkou pro rozhodovam

Pfed vydanim regulaéniho planu je nutno uzavfit mezi obci Vétrudice a pfislusnymi investory
planovaci smlouvu ohledné finanéni spoluucasti investort na vybudovani nové a nezbytnych zménach
stavajici verejné infrastruktury.

KH Pozadavky na usporadanl obsahu navrhu regulacnlho planu a ebsahu—jeho eeluvednem—s

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze & H+—k—whlaSee—500/2006-Sb9 zakona
283/2021Sb. Regulacni plan bude zpracovan v zakladnim méfitku 1:1 000, v &tyfeeh—dvou

vyhotovenich a odevzdan ve formatech .pdf, .word a ve strojové &itelném formatu dle pozadavki KUY

Stfedodeskéhokraje zakona 283/2021Sb.

A14A.13 STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI{(ETAPIZACE)
Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi (etapizaci).

A—1—5A 14 WMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO—UR—BANISJZIGKDLVYZNAMNYCH STAVEB

DOKUMENJFAG%JEN—AUIQRIZQ\#ANLARGHIIEK—TNEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
CELKU

Uzemni plan nevymezuje architektonicky rebe-urbanisticky-vyznamné stavby nebo urbanisticky
vyznamné celky, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

A.15 VYMEZENI DEFINIC POJMU

Nasledujici definice pojmu jsou zavedeny pro uzivani v ramci vymezeni a kontroly regulativ(
tohoto Uzemniho planu a jejich ucelem je co nejpresnéjsi popis téchto regulativii. Nékteré definice
vychazeji z pojm( stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, které mohou pfipadné rozsifovat
nebo doplfiovat:

plocha - je souvisla ¢ast uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového usporadani; je
definovana v textové a grafické ¢asti Uzemniho planu nazvem, kédem (vyjma vefejnych prostranstvi) a
vymezenim barevné plochy v hlavnim a koordinacnim vykresu;

stavba venkovského bydleni - jedna se charakter tradi¢ni formy obytné vesnické zastavby sidla —
vesnickych chalup a venkovskych rodinnych domu, které se uzemi bézné nachazeji. Odpovidajici
kapacitou stavby venkovského bydleni jsou 2 bytové jednotky. Mensi bytové domy a fadové domy,
jsou v rozporu s charakterem uzemi. Stavajici bytové domy v ulici Jizni predstavuji urbanistickou
zavadu v uzemi.

stavebni pozemek - je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemk(l, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby Uzemnim rozhodnutim anebo regulaénim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym usporadanim a zakladovymi pomeéry,
umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na
kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou pozemni komunikaci;

stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemku, jehoz jednotlivé
pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umoznuji umisténi rodinnych domd samostatné na téchto
jednotlivych pozemcich;

zastavéna plocha stavby - je plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyfd se
zapocitavaji; u objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi €arami vedenymi vné&jSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych
staveb nebo jejich €asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny;

zastavéna plocha stavebniho pozemku - je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo casti
staveb dle predchoziho odstavce) umisténych na stavebnim pozemku
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maximalni intenzita vyuziti pozemka = koeficient zastavéné plochy - je ur¢en v podminkach
prostorového uspofadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku z
celkové plochy stavebniho pozemku;

u stavebnich pozemk( v zastavéném Uzemi, které jsou soucasti ploch typu BV a které byly zastavény
prokazatelné ke dni nabyti U€innosti tohoto Uzemniho planu, je mozné jejich maximalni intenzitu
vyuziti stanovit jako 1,10 nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a Fadné postavenych ke dni
nabyti U€innosti tohoto Uzemniho planu, za pfedpokladu spinéni obecné zavaznych predpist ohledné
odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemkl a ke stavbam na sousednich
pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatriuje minimalni koeficient zelené

zpevnéné plochy - jsou komunikace, manipulacni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky,
oteviené nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a
zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povazuje rovnéz dlazba ze
zatravhovacich dlazdic;

minimalni koeficient zelené - je ur€en v podminkéach prostorového uspofradani ploch; je to minimalni
podil souctu viech nezpevnénych ploch (plochy, kieré nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho
pozemku z celkové rozlohy stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby — je urena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to svisla
vzdalenost mezi nejvy$Sim mistem plvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a
nejvy$Sim mistem stfeSni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy3Sim mistem atiky;
kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud jejich vyska
nepfekroCi 2m nad stanovenou maximalni vySku zastavby — v opacném pfipadé je pro umisténi
takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi charakter Uzemi a jeho
architektonické a urbanistické hodnoty

stifecha Sikma - je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace
pfi sklonu 30° a vySSim

stfecha plocha — je stfecha se sklonem niz8im nez 30° a déle stfecha pultova, pilova, valcova a jina
atypicka

koridor dopravni a technické infrastruktury - je Uzemi vymezené pro tento tcel v hlavnim vykresu
uzemniho planu, slouzi pro umisténi liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho
vyznamu, véetné vSech souvisejicich staveb a Uprav (nasypy, zafezy, odvodnéni, mosty, opérné a
protinlukové zdi apod.); konkrétni Siftkové a prostorové parametry budou vychazet z technického
feSeni v ramci koridoru, pfi€emz budou splfovat navrzené funkéni parametry, zapojeni a funkci
v systému

A.16 UDAJE O POCTU LISTU UPLNEHO ZNENi A K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
UpIné znéni obsahuje 39-27 stran textové &asti.

SEZNAM VYKRESU (VIZ PRILOHA)

A. Zakladni ¢lenéni tzemi 1:10000
B. Hlavni vykres 1:5000
C. Vefejné prospésné stavby a opatreni 1:10000

D Keordinaiaiil . 5000
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Zména ¢€.2 uzemniho planu VétruSice

Il. Graficka ¢ast zmény €.2 uzemniho planu

Vycet vykresu grafické ¢asti zmény ¢€.2:

Vykresy:

1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres veiejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Pouéeni

proti zméné &.2 uzemniho planu VétruSice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu podat
opravny prostfedek.

Ing. Michael Buchar Ing. Jana R{zi¢kova
starosta obce mistostarostka obce
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