Zména C€. 1 uzemniho planu Vétrusice

textova cast

navrh pro verejné projednani dle § 55b

ARCHUM architekti s.r.o.

cervenec 2021



IDENTIFIKACNI UDAIJE

Objednatel:  Obec Vétrusice

Vltavska 14, Vétrusice
250 67 Klecany, Praha - Vychod

s v

Pofizovatel: = Méstsky urad Brandys nad Labem - Stara Boleslav

Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Masarykovo namésti 1/6
250 01 Brandys nad Labem — Stard Boleslav

opravnénad uredni osoba: Ing. Renata Perglerova

Zhotovitel: ARCHUM architekti s.r.o.

sidlo: Oldfichova 187/55
128 00 Praha 2
IC: 01894871
Autorsky tym: Ing. arch. Michal Petr AA CKA 4516

ZAZNAM O UCINNOSTI

Zména €. 1 UP Vétrusice

SPRAVNI ORGAN, KTERY ZMENU C. 1 VYDAL:  Zastupitelstvo obce Vétrusice

Datum nabyti G¢innosti:

Pofizovatel: Méstsky urad Brandys nad Labem — Stara Boleslav
Masarykovo namésti 1/6
250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslav

opravnéna uredni osoba Ing. Renata Perglerova

Razitko a podpis:



Zastupitelstvo obce Vétrusice, jako pfislusny spravni organ na zakladé ust. § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Stavebni zakon“) za pouZiti ust. § 43 odst. 4 a 5 odst. 2 stavebniho zdkona, v souladu s ust. § 171 a7 174 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), a ust. § 13 a ptilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“)

usnesenim €. .oovveeveeeecvrveeenenne zedne e,

vydava
jako opatreni obecné povahy

ZMENU €. 1 UZEMNIHO PLANU VETRUSICE
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A VYROK ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména ¢&. 1 Gzemniho planu Vétrudice je vypracovana nad Uzemnim planem Vétrusice, ktery nabyl Gginnosti
dne 31. 12. 2019.

Navrh zmény Uzemniho planu je zpracovan podle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona v rozsahu ménénych ¢asti
takto:

(1) V kapitole A.1 Vymezeni zastavéného Uzemi se za prvni vétu vklada véta s nasledujicim znénim: , Zastavéné
Uzemi je aktualizovdno zménou ¢. 1 ke dni 2. 7. 2021.“

(2) V kapitole €. 3 Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené, ¢asti A.3.1 Urbanistickd koncepce, se v tabulce 1 méni vyméra ploch v fddku Z02 ndsledovné:

Celkova plocha 43 662 se rusi a nahrazuje se vymérou 39 623.
Plocha stavebnich pozemk(l 33 515 se rusi a nahrazuje se vymérou 31 435.

Pocet pozemk 39 se rusi a nahrazuje se vymérou 36.

(3) V kapitole €. 3 Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené, ¢asti A.3.2 Plochy prestavby do tabulky 2 vkladaji za radek P09 dva nové radky s nasledujicim
znénim:

Vyméry (m?)
typ . v . Pocet Pozn.
Ozn. N Plocha Orientacni pozemku ,
vyuzit Celkova plocha stavebnich vyméra 1 (RD) podminka
pozemki pozemku
P10 |BV 2933 - - 1
P11 |BV 401 - - 1

(4) V kapitole €. 3 Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené, ¢asti A.3.3 Bilance ploch bydleni a po¢tu obyvatel, se prvnim odstavci v druhém radku upravuje
hodnota 10,78 ha na 10,7ha.



B GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Grafickd ¢ast zmény Uzemniho pldnu obsahuje nasledujici vykresy (ndzvy i zpracovani vykresové ¢asti Zmény
¢. 1 UP Vétrusice rdmcové odpovidaji UP Vétrusice:

A — Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi  1:5000

B — Hlavni vykres 1:5000

Vykres VPS a VPO nebyl vypracovan, nebot zména Uzemniho planu neméni ani nenavrhuje nové vefejné

prospésné stavby nebo verejné prospésnd opatreni.



C ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

C.1  POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNI{HO PLANU

Doplni porizovatel...

C.2 SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

c.21 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Navrh zmény & 1 UP Vétrudice neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace €. 1, 2, 3 a 5 schvélenou usnesenim VlIady Ceské republiky dne 15. dubna 2015 pod usnesenim ¢.
276, respektive dne 30. 9. 2019 usnesenim ¢. 629 a 630 a nové aktualizaci ¢. 5 schvalenou 17. srpna pod
usnesenim ¢. 833.

Redené uzemi je dle PUR zafazeno do rozvojové oblasti Praha (OB1), charakterizované mimo jiné silnou
koncentraci obyvatelstva. ReSeného Uzemi UP VétrusSice se netykaji zZadné specifické ukoly, vyplyvajici pro
danou rozvojovou oblast. Tato oblast je dale upfesnéna v zdsadach Uzemniho rozvoje.

Vymezeni dvou ploch prestavby P10 a P11 a aktualizace zastavéného Uzemi neni v rozporu s republikovymi
prioritami Uzemniho planovani.

C.2.2 SOULAD S PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Navrh Zmény ¢ 1 UP Vétrudice neni v rozporu s platnym znénim ZUR SK po druhé aktualizaci, kterd byla
schvéalena rozhodnutim zastupitelstva SK a nabyla Uc¢innosti dne 4. 9. 2018 a rozsudku Krajského soudu v Praze
€. j. 54 A 68/2019 — 123 ze dne 24. 6. 2020.

Na uzemi obce Vétrusice se nenachdzeji Zzadné navrhové plochy a koridory nadmistniho vyznamu, vymezené v
ZUR Stiedocéeského kraje. Uzemim neprochazi ani stdvajici (stabilizované) trasy dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Obec Vétrusice se nachazi ve zpfesnéné rozvojové oblasti OB1 Praha. Dle ¢l. 11 zasad pism. i) je sledovana
priorita tykajici se rozvoje bydleni na Uzemi mést a obci v této rozvojové oblasti: ,,pro rozvoj bydleni sledovat
moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v
zastavitelném uzemi v uzemnich pldnech obci”.

Na Gzemi obce zasahuje Nadregiondlni biocentrum 2001 Udoli Vitavy. Tento prvek USES nezasahuje do &4sti
feSenych zménou tuzemniho planu.

Obec Vétrusice leZi v krajiné zvy$enych hodnot kulturnich a pfirodnich. ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v
uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit dlivody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot.

JelikoZ zménou Uzemniho planu dochazi k transformaci stavajiciho zastavéného uzemi, Ize vyloucit negativni
dopad na pftirodni, kulturni a krajinarské hodnoty v Gzemi.



C.3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad s § 18 odst. 1 stavebniho zakona je zajistén vytvofenim predpoklad( pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
uzemi prostfednictvim vymezeni novych ploch pro bydleni (plocha prestavby P10 a P11) za uUcelem udrzeni
optimalniho mnozstvi ploch, které uspokoiji pfipadnou poptavku po bydleni. Postupné sniZzovani nabidky ploch
umoznujici bydleni ¢i jejich nevyuzivani vede kohroZeni udrzitelného rozvoje Uzemi, stagnaci vystavby
a teoretickému odlivu obyvatelstva (selektivni migraci).

Soulad s § 18 odst. 2 stavebniho zakona rovnéz souvisi s vymezenim ploch prestavby s funkci bydleni. Na strané
jedné jsou soukromé zajmy reprezentovany zdjmem o vystavbu, na strané druhé je ve vefejném zdjmu vystavba
a obecny rozvoj Uzemi vSe za dodrZeni cile ochranit nezastavéné Uzemi, proto dochazi k vyuziti ploch uvnitf
zastavéného Uzemi.

Soulad s § 18 odst. 3 stavebniho zdkona souvisi s respektovanim pozadavkd dotéenych orgdnl a ostatnich
zvlastnich pravnich predpist. Obecné zajmy na ochrané ZPF a PUFPL jsou dodrzeny — viz kapitola vyhodnoceni
predpokladanych zabort ZPF a PUPFL.

Pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi nejsou ohrozeny. Zastavéné Uzemi je hospodarné vyuzivdno. Plocha prestavby je vymezena citlivé ve
vztahu k urbanistické strukture sidel.

Nova koncepce rozvoje Uzemi neni zménou Uzemniho planu stanovovana.

Zménou Uzemniho planu nedochdzi k vytvareni podminek pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof, zaroven nejsou vytvareny podminky pro odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmén.

Pfedmétem zmény Uzemniho planu neni zajisténi civilni ochrany, asanacni, rekonstrukéni ¢i rekultivacni zasahy
do Uzemi.

Vyuzitelnost navazujiciho Uzemi na Uzemi feSené zménou Uzemniho planu neni ohroZena nebo znemoznéna.

C.4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zména ¢&. 1 UP Vétrusice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona v jeho podobé platné od 1. 1. 2018 a jeho
provadeécich predpisu:

v

— wvyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné plédnovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence uUzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen vyhlaska
¢. 500/2006 Sb.,)

— vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.
(dale jen vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,)

Pti zpracovavani a pofizovani ndvrhu zmény Uzemniho planu bylo postupovano podle stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpis(.

Zména uzemniho planu je dle § 55 odst. 6 stavebniho zdkona zpracovana a projedndna v rozsahu ménénych
¢asti. Soucasti jejiho projednani byl i srovndvaci text s vyzna¢enymi zménami.

Zména Uzemniho planu nevymezuje lokality, pro které by byla navriena podrobnost nalezZejici regulaénimu
planu, respektive by se jednalo o ¢ast s prvky regula¢niho planu.

Zména Uzemniho planu neni vypracovana ve variantnim feSeni.

Vsouladu s § 58 odst. 3 doslo k aktualizaci zastavéného Uzemi. Do zastavéného Uzemi byly nové zahrnuty
pozemky parc. ¢. 140/6 + st. 347, parc. ¢. 140/2 + st. 343 a parc. ¢. 140/4 + st. 345, nebot se jednd o zastavéné
stavebni pozemky ve smyslu § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona. Do zastavéného Uzemi byl dale zahrnut
pozemek parc. ¢. 140/13, nebot se jednd o pozemni komunikaci, ze které jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi. Vyse uvedené pozemky se nachazeji v k. 4. Vétrusice u Klecan.



v

Vykresy jsou vypracovany v souladu svyhlaskou €. 500/2006 Sb., vykres jsou zpracovany v nasledujicich
méfritkach:

vykres zakladniho ¢lenéni uzemi—1:5 000

hlavni vykres —1: 5 000

vykres VPS a VPO — nebyl zpracovan, nebot VPS a VPO nejsou zménou Uzemniho planu ménény ¢i nové
navrhovany

koordinaéni vykres —1: 5 000
vykres SirSich vztahG — 1 : 50 000
vykres predpokladanych zabort ZPF — 1: 5 000
Zména Uzemniho pladnu je opatfena zdznamem o Ucinnosti dle § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., ve znéni

pozdéjsich predpisa.

C.5 SOULAD S POZADAVKY 2ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zména Uzemniho planu je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpis(.
Dale bude doplnéno po verejném projednani.

C.6 ZPRAVA O VYHODNOCEN| VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI{ VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Krajsky ufad StredocCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, uplatnil k obsahu navrhované
zmény dle § 55a stavebniho zdkona stanovisko ze dne 21.5.2021, ¢. j. 058072/2021/KUSK.

Zména ¢. 1 zemniho planu Vétrusice nem(iZze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny vliv
na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Zménu €. 1 Uzemniho planu Vétrusice neni nutno posoudit z hlediska vlivQi na Zivotni prostiedi podle §10i
zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Na zadkladé vyse uvedeného nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi ani
vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 1 izemniho planu Vétrusice na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Krajsky urad dale informoval, Ze Ze na cast feSeného Uzemi ndvrhu obsahu Zmény ¢. 1 uzemniho planu
Vétrusice (pozemky €. parc. 149/1, 145/32 a 149/54 v kat. izemi VétrusSice u Klecan) zasahuje ochranné pasmo
Narodni pfirodni rezervace Vétrusickd rokle, které je v plisobnosti Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, je
tfeba jesSté pozadat o stanovisko pfislusny orgdn ochrany ptirody, kterym je na tomto Uzemi Agentura ochrany
prirody a krajiny CR, Regiondlni pracovisté Stiedni Cechy. P¥islu$ny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku
ze dne, ¢.j. konstatoval, Ze...



C.7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA (ZAKON C. 183/2006 SB.)

S ohledem na kap. C. 6 nebylo stanovisko vydano.

C.8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na kap. C. 6 nebylo stanovisko vydano.

C.9 VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A POTREBY
VYMEZENI[ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi obce Vétrusice je pomérné intenzivné vyuzito. V samotné obci se nachazi minimum proluk
vhodnych k zastavéni (stavbami pro bydleni), coz je do jisté miry dano charakterem zastavby obce.
V celorepublikovém meéfitku je stale evidovana vysoka poptavka po bydleni (byty, volné pozemky s moznosti
rychlé vystavby), a tak kontinualnim vymezovani novych zastavitelnych ploch, respektive ploch prestavby
souvisi zejména s udrzitelnym rozvojem Uzemi v pilifi soudrZznosti spolecenstvi obyvatel.

C.10 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zménou uzemniho planu dochazi dle § 58 odst. 3 stavebniho zakona k aktualizaci zastavéného Uzemi, ¢imz
dochazi k upravé vyméry zastavitelné plochy Z02, v ramci které se do stabilizovanych ploch prevadi pozemky
parc. €. 140/6 + st. 347, parc. ¢. 140/2 + st. 343 a parc. ¢. 140/4 + st. 345, nebot se jednd o zastavéné stavebni
pozemky ve smyslu § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona. Do zastavéného Uzemi byl ddle zahrnut pozemek
parc. ¢. 140/13, nebot se jedna o pozemni komunikaci, ze které jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
Uzemi. Z tohoto dlivodu doslo ke zmenseni vyméry zastavitelné plochy Z02.

Plochy P10 a P11 byly navrZeny za Ucelem budouci vystavby rodinnych domu. Plochy pfestavby jsou navrzeny
v nadvaznosti na stavajici cestni sit a jsou dobfe dopravné obsluzitelné. V dobré dostupnosti jsou i sité technické
infrastruktury a tak se navrh ploch prestavby jevi jako vhodny s ohledem na podporu rozvoje bydleni na tzemi
obce.

S ohledem na vyufZiti ¢asti zastavitelné plochy Z02 a zaroven navrzeni ploch prestavby doslo k pfepocteni bilanci
ploch bydleni a poctu obyvatel. V plose 202 byly vyuZit 3 parcely a vybudovana komunikace. Plochami P10 a
P11 dochazi k transformaci uzemi, respektive vzniku 2 novych parcel pro bydleni. Po zohlednéni a prepocteni
vSech vymér dochazi k dpravé celkové vyméry zastavitelnych ploch a ploch prestavby na hodnotu 10,7 ha
z 10,78 ha. Vyuzité plochy dosahuji vyméry 4 039 m2, nové navrzené plochy dosahuji vyméry 3 334 m2.

C.11 VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU

Zameéry feSené zménou Uzemniho planu nemaji vliv na koordinaci vyuzivani izemi z hlediska SirSich Uzemnich
vztah(.



C.12 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Navrh usneseni 9/2/21

Zastupitelstvo obce Vétrusice rozhodlo o obsahu Zmény €. 1 Gzemniho planu Vétrusice, ktery se tyka

navrhll na zménu niZe uvedenych pozemki za podminky thrady financ¢nich nakladd na zpracovani
dokumentace:

Parc. ¢. 149/1 v k.4. Vétrusice — zména vyuZziti z ploch SZ (soukroma zelen) na vyuZiti BV (bydleni venkovské).
Parc. ¢. 145/32 v k.u. Vétrusice — zména vyuZiti z ploch SZ (soukroma zelen) na vyuZiti BV (bydleni venkovské).
Parc. ¢. 149/54 v k.u. Vétrusice — zména vyuziti z ploch SZ (soukroma zelen) na vyuZiti BV (bydleni venkovské).
Parc. ¢. 195/18 v k.u. Vétrusice — zména vyuziti z ploch SZ (soukroma zelen) na vyuZiti BV (bydleni venkovské).
Parc. ¢. 195/19 v k.u. Vétrusice — zména vyuziti z ploch SZ (soukroma zelen) na vyuZiti BV (bydleni venkovské).
Parc. €. st. 107/1 v k.0. Vétrusice — zména vyuZiti z ploch SZ (soukroma zeler) na vyuZiti BV (bydleni venkovské).

Oduvodnéni — vzhledem k tomu, Ze se jedna u vsech Zadateld o budouci stavebni zamér, tj. vystavbu jednoho
RD k trvalému bydleni nebo rekonstrukci (pfestavbu) jiz stavajiciho RD a jednd se o velmi malé plochy
jednotlivych pozemki (vidy pouze na jeden RD) zastupitelé se shodli, Ze souhlasi s pofizenim zmény €. 1 pouze
v rozsahu vyse uvedenych pozemkd.

Vyhodnoceni: Pozemky parc. ¢. 149/1, 145/32 a 149/54 v k. 0. Vétrusice u Klecan byly zafazeny do plochy
prestavby P10 s funkénim vyuzitim BV — bydleni venkovské. Pozemky parc. ¢. 195/18, 195/19 a st. 107/1 v k. 4.
Vétrusice u Klecan byly zafazeny do plochy pfestavby P11 s funkénim vyuZitim BV — bydleni venkovské.

C.13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR Stfedoleského kraje v platném zneni, nejsou ve
Zméné &. 1 UP Vétrusice navrhovany.

C.14 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K
PLNENI FUNKCI LESA

Uzemi fe$end zménou Gzemniho planu a jejich vliv na zemédélsky pddni fond a pozemky uréené k plnéni funkce
lesa jsou nasledujici.

Dle § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu
jsou pfedmétem vyhodnoceni dlsledkd tzemniho planu mimo jiné plochy prestavby.

Nové vymezené plochy prestavby:

P10 — plocha prestavby navrzend v zdpadni ¢asti obce ke zméné stavajiciho funkéniho vyuziti SZ — soukroma
zelen na vyuZiti BV — bydleni venkovské. Plocha je navriena v zastavéném Uzemi. Plocha je navrZena na pladach
V. tfidy ochrany ZPF o pfiblizné vymére 2 933 m2. Plocha je navrZena k transformaci stavajici zahrady na plochu
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bydleni, zejména za Gcelem umisténi rodinného domu v obdobném duchu jako sousedni parc. ¢. 149/50 s st.
87. Jednd se o pozemek vhodny k budouci zastavbé uvnitf zastavéného Uzemi.

P11 - plocha prestavby navriend v centrdini ¢asti obce ke zméné stavajiciho funkéniho vyuziti SZ — soukroma
zelenn se stavbou st. zapsanou v katastru nemovitosti jako stavba pro rodinnou rekreaci. Navrhovand
transformace cili na zménu budouciho vyuZiti pozemk( pro bydleni a prestavby objektu na rodinny diim.

Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

Na pozemcich feSenych zménou uUzemniho planu je, dle soucasné platného UP Vétrudice, navriena
stabilizovand plocha s funkci SZ — soukroma zelen. Tim, Ze dochazi ke zméné v Gzemi prostfednictvim navrZeni
plochy prestavby, je nutné na zédkladé vyse uvedeného ustanoveni vyhlasky tuto zménu vyhodnotit.

Ackoliv ma zména Uzemniho planu dopad na zemédélsky pldni fond, je nutné zohlednit radu faktl, které
poukazuji na to, Ze navrhované zmény jsou vic¢i ochrané ZPF jako celku velmi Setrné a to z nasledujicich
davodu:

Zména Uzemniho planu navrhuje takové feseni, které provaddi zménu s ohledem na ochranu nezastavéného
uzemi, nebot prednostné dochazi k vyuziti pozemk( uvnitf zastavéného Uzemi, coz je z komplexniho hlediska
ochrany ZPF povaZzovano za vyhodnéjsi, neZz navrhovat nové zastavitelné plochy ve volné krajiné. V souladu s §
4 odst. 1 zdkona ¢. 334/1999 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu jsou pro rozvoj mésta pouzity
nezastavéné a nedostateéné vyuZité pozemky v zastavéném uUzemi, stavebni proluka a plocha zbotenim
prezilych budov a zafizeni.

Navrh ploch P10 a P11 nenarusuje organizaci zemédélského pladniho fondu, hydrologické a odtokové pomeéry
v Uzemi nebo sit zemédélskych Gcelovych komunikaci.

Pfipadny vefejny zdjem na zaboru lze vyjadrfit s odkazem na § 18 odst. 1 stavebniho zdkona, kdy je cilem
uzemniho planovani vytvareni predpokladll pro vystavbu. V tomto pfipadé musi v méstském prostredi prevazit
zdjem na rozvoji a vystavbé nad ochranou casti pozemkd ZPF (vedenych jako druh pozemku zahrada), které
jsou dle faktického stavu zanedbané, zemédélsky neobhospodafované a porostlé rliznymi typy naletovych
drevin.

informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody, v rozsahu
Uzemné analytickych podkladu

Zavlahy, odvodnéni a stavby k ochrané pozemku pred erozni cinnosti vody nejsou navrhovanym fresenim
dotceny.

udaje o dotcéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a sité
polnich cest navrhovanym reSenim

Navrhem novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby nedochazi k negativnimu dotceni komunikacich
slouzicich k obhospodarovani zemédélskych nebo lesnich pozemkd. Z ndvrhu je ziejmé, Ze vyuZitelnost
nezastavéného Uzemi (v ndvaznosti na zastavitelné plochy) neni navrhovanym feSsenim omezena (i
znemoznéna.
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Tabulka 2: Zabor zemédélského fondu v Gizemnim planu dle tabulky €. 2 k vyhlasce 271/2019 Sb. (vyméry jsou uvedeny v ha)

Oznaceni Navriené Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry Informace o Informace o Informace
plochy, vyuziti vyméry L . . Iv. V. zaboru, na existenci existenci podle
koridoru (pFevazujici) zaboru které bude zavlah staveb ustanoveni § 3
provedena k ochrané odst. 1 pism. g)
rekultivace na pozemku pred
zemédélskou erozni innosti
ptidu vody
Plochy pfestavby (v zastavéném tGzemi)
BV — bydleni
P10 B 0,29 0,00 0,00 0,00 0,00 0,29 0,00 NE NE NE
venkovské
BV — bydleni
P11 B 0,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,04 0,00 NE NE NE
venkovské
Souhrn 0,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,33

* obé plochy prestavby se nachazeji v zastavéném Uzemi
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C.15 ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po verejném projednani.

C.16 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplnéno po verejném projedndni.

C.17 UZMENY UZEMNIHO PLANU TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Viz pfiloha €. 1 — srovnavaci text.
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D GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY
UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény Gzemniho planu obsahuje néasledujici vykresy (ndzvy i zpracovani vykresové
&asti Zmény €. 1 UP Vétrusice ramcové odpovidaji UP Vétrusice):

D — Koordinacni vykres
E — Vykres predpokladanych zabor( ZPF a PUPFL

F — Vykres Sirsich vztah(

Vsechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odivodnéni Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Vétrusice.
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POUCENI

Proti Zméné ¢. 1 uzemniho planu VétruSice vydané Zastupitelstvem obce VétrusSice formou opatieni obecné
povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Petra Sef¢ikova Ing. Petr Havlik
starostka obce mistostarosta obce
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