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SEZNAM ZKRATEK

BPEJ Bonitované pudné ekologické jednotky
co Civilni obrana

cov Cistirna odpadnich vod

EIA Vyhodnoceni vlivli zaméru na Zivotni prostredi podle zdkona 100/2001 Sb.
EVL Evropsky vyznamné lokality

CHLU Chrénéné loZiskové Gzemi

opP Ochranna pdsma

ORP Obec s rozsitenou plsobnosti

PO Ptaci oblasti

PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
PUR Politika Uzemniho rozvoje

RP Regulacni plan

SEA Vyhodnoceni vlivii koncepce na zZivotni prostfedi podle zdkona 100/2001 Sb.
uAap Uzemni analytické podklady

up Uzemni plén

UPD Uzemné planovaci dokumentace

us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
VVN/VN Velmi vysoké napéti/Vysoké napéti
ZPF Zemédélsky pladni fond

ZUR Zasady Gzemniho rozvoje

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist = dale téz ,,stavebni
zakon”.
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SEZNAM VYKRESU (VIZ PRILOHA)

VYROKOVA CAST:
A. Zakladni ¢lenéni dzemi 1:10000
B. Hlavni vykres 1:5000
C. Verejné prospésné stavby a opatieni 1:10000
ODUVODNEN:
D. Koordinacni vykres 1:5000
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A VYROKOVA CAST

Al VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Tento Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi zjisténé doplniujicimi prizkumy a rozbory k datu 15. 7. 2017.
Zastavéné Uzemi je aktualizovano zménou €. 1 ke dni 2. 7. 2021. Hranice takto vymezovaného zastavéného uzemi
je soucasti vykresu zdkladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinaéniho vykresu.

A2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO
HODNOT

Zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvoreni podminek pro co nejkvalitnéjsi sidelni (obytnou) funkci, s
dostatecné kvalitni a kapacitni verejnou infrastrukturou (dopravni, technicka, obcanska vybavenost, verejna
prostranstvi) a s vysokou kvalitou Zivotniho prostfedi v sidle i v jeho krajinném zazemi, véetné kvalit estetickych.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrhovany v logické navaznosti na zastavéné Uzemi a s cilem vytvoreni
kompaktniho tvaru zastavby (zastavéni proluk a zarovnani obrysu zastavéného tzemi).

Duisledkem nekoordinovaného rozvoje je protaZzeni sidla severnim a vychodnim smérem do volné krajiny, které
UP navrhuje propojit do kompaktniho celku.

Koncepce feSeni nezastavéného Uzemi vychazi z principu ochrany a podpory jeho pfirodnich a estetickych hodnot.
Za nejdalezitéjsi krajinnou hodnotu lze povaZovat prirodni park Dolni Povitavi a pfedevsim narodni ptrirodni
rezervaci Vétrusické rokle, jez je na Uzemi obce plosné témér totozna se stejnojmennou evropsky vyznamnou
lokalitou ze soustavy NATURA 2000. Tento prostor ma vyznam pfirodni a rekreacni. Podporovana proto bude sit
pésich a cykloturistickych cest a stezek. Uzemni pldn v ramci fedeni krajiny a jeji pfirodni funkce uptesfiuje
a doplfiuje prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES).

V feSeném Uzemi se nachazi kulturni pamatka — socha sv. Véaclava (p. ¢. 206/3, k. 0. Vétrusice) zapsand v
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky pod &islem rejst¥iku 105117.

A3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

A3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce vychazi z priority funkce bydleni v tradi¢nim venkovském sidle a s dostate¢nou vybavenosti
verejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a kvality. Jedinou formou nové obytné zastavby budou
rodinné domy na dostatecné velkych stavebnich pozemcich.

Jako minimalni vyméra stavebniho pozemku pro vystavbu nového rodinného domu je stanovena vyméra 800
m? (podminka pro vechny rozvojové plochy s vyjimkou plochy Z02).

V zastavéném Uzemi plati dale podminka, pro stavebni pozemek pro vystavbu rodinného domu vznikly délenim
stavajicich jiz zastavénych pozemkl, minimalni velikosti 600 m?, pod kterou nesmi klesnout ani stavebni
pozemek obsahujici stavajici rodinny dim po oddéleni nového stavebniho pozemku.

Urbanistickd koncepce respektuje nizkopodlaZni a venkovsky charakter zadstavby s dominantni funkci bydleni a s
vazbou do pfirodniho a krajinného ramce, s podporou tradi¢niho zemédélského hospodareni. Pro plochy v
zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy jsou stanoveny vhodné regulativy pro intenzitu vyuZiti pozemk( a
vySku zastavby, s ohledem na méfitko zastavby a jeji charakter (tradi¢ni ulicové vesnické zastavby, vzhledem
uzkému udoli, ve kterém se historicka ¢ast nachazi. Novodoba zastavba venkovskych RD se rozklada na plosiné
kolem historické zastavby, Bytové domy v ulici Jizni predstavuji urbanistickou zavadu, které je v rozporu
s charakterem sidla).
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Centrum katastrdlniho Uzemi se zakladni vybavenosti se nachazi mimo pomysiny stfed obce, je to vsak logické
umisténi vzhledem k pritahu dopravnich osy, tj. silnice I11/2426. Kolem navsi a zapadné od ni se po obou stranach
udoli rozprostira historické jadro sidla. Jeho prostorové uspofddani je kompaktni, objekty pfiléhaji ke
komunikacim a stoji na pozemcich mensi vyméry. Na severnim svahu a jeho jiznim lemu
stoji o néco novéjsi zastavba. Severni svah a jeho jizni lem jsou charakterem méststé;jsi, na vétsich parcelach stoji
rodinné domy ustoupené od hrany vefejného prostoru, ,v zahradé”. Vnimani této ¢asti jako vice méstské je
podpofeno umisténim 3 bytovych domu v éele ul. Jizni. Vychodnim smérem na naves navazuje statek, resp. ZD,
ktery byl doplnén o budovy skladl a dalsi provozni objekty vétSiho méritka. V aredlu zemédélského druistva se
nachdazi vyskova dominanta sidla — vodojem (pro zemédélské ucely). Na severu a na vychodé se nachazi 2 ostrovy
zastavby v poli bez pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi.

V jiznim cipu do Uzemi zasahuje areal Ustavu jaderného vyzkumu v ReZi. Severné od jadra obce je vyélenéna
odlehlejsi samostatna skupina objektl zemédélského urceni.

Celkové pro obec VétrusSice jsou vymezovany zastavitelné plochy pro bydleni a pro obcanské vybaveni v
nésledujicim rozsahu (vyméra v m?):

Vyméry (m?)
typ _ o Pocet ] Pozn.

Ozn. vyuditi Plocha Orientacni pozemka podminka

Celkova plocha stavebnich vyméra 1 (RD)

pozemku pozemku
201 |BV 31924 11500 810 14 RP, OV
Z02 |BY, 4366239 623 3351531435 875 3936
PV, ZV

203 |PV,Z0 7737 - - - Z0
Tabulka 1: NavrZené zastavitelné plochy
Pozn.:
Z0 - podminka ochranné a izola¢ni zelené
ov - podminka vymezeni plochy pro vefejnou vybavenost obecné prospésného typu
RP - rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno vydanim regulaéniho planu

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni izemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

A.3.2 PLOCHY PRESTAVBY

Uzemni plan Vétrusice vymezuje plochy piestavby.

Vyméry (m?)
t Pocet Pozn

Ozn. yf’.t, Plocha Orientaéni pozemki dmi 'k

WUZRLT celkova plocha stavebnich vyméra 1 (RD) podminka

pozemkd pozemku

PO1 |VZ,VD 31033 - - -
P02 neobsazeno
P03 |VZ.1,

BV 8948 - - 2
P04 |BV,

VD 12 562 7630 840 9

7136



Srovndvaci text — Zména ¢&. 1 UP Vétrusice

Vyméry (m?)
typ . v . Pocet o Pozn.
Ozn. vyuditi ] PIochaj Or’lenvtacm pozemka podminka
Celkova plocha stavebnich vyméra 1 (RD)
pozemkdu pozemku

PO5 | BV 9 047 7 500 600 12
PO6 |BV 1414 1414 707 2
PO7 |TI 307 - - -
PO8 |VD,

TO, 19 356 - -

PV, 20
P09 | BV, PV 1009 811 811 1
P10 |BV 2933 : - 1
P11 |BV 401 : - 1

Tabulka 2: NavrZené plochy prestavby

Plochy prestavby jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi, hlavniho a koordinaéniho vykresu.

A33 BILANCE PLOCH BYDLENi A POCTU OBYVATEL

Z celkové navrzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni ,BV“ (véetné souvisejicich obsluznych
komunikaci) v rozsahu 10,78 ha a lze odvodit, Ze Uzemni plan vytvari Gzemni kapacitu pro vystavbu cca 80
rodinnych domU v celé obci, coZ je v souladu s bilancovanou potfebou, véetné zahrnuti potfebné rezervy.
Odpovida to budoucimu nartstu poctu obyvatel o cca 230 obyvatel na celkovy pocet cca 825 obyvatel v horizontu
let 2020 - 2030. Podrobnéji viz kap. Chyba! Nenalezen zdroj odkaz.B-6-3-% ¢asti OdGvodnéni.

A.3.4 SYSTEM SIDELNi ZELENE

V nezbytném rozsahu je vymezen systém sidelni zelené, ktery je vytvaren plochami v kategoriich ZV — verejna
prostranstvi — vefejna zelen, ZS — zelen soukroma a vyhrazena a ZO — zelen ochranna a izolacni. PouZiti kategorii
ZS a ZO je zdivodnéno v kap.Chyba! Nenalezen zdroj odkazi.B-6-1.

A4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

A.4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Kostru silni¢ni dopravni infrastruktury tvofi silnice 111/2426 a 111/24219, které napojuji Vétrusice na silnici 11/608 a
D8. Silnice zaroveri napojuji sidlo na okolni obce Klecany, Husinec, ReZ, Vodochody apod. Také diky blizkosti D8 je
zde zajisténa moZnost rychlého spojeni sPrahou pro individualni automobilovou dopravu.
Hlavnim problémem silni¢ni dopravy je neexistence alternativniho napojeni ul. Hlavni a Skalni — UP tento problém
fesi navrhem paralelni komunikace podél vychodni hrany zemédélského aredlu v plose Z03, dale stabilizuje
stavajici polni cestu podél vychodni hrany zemédélského aredlu, které slouzi jako zkratka ve sméru na Drasty. Tyto
komunikace jsou navrzeny jako vefejné prospésné stavby.

Problematické jsou dale slepé mistni komunikace. Vzhledem k sloZité morfologii terénu zlstavaji ponechany jako
slepé, v novych rozvojovych plochach musi byt feSeny vsechny komunikace jako prljezdné.

Uzemni plan tesi nékolik kratkych novych Usekl mistnich komunikaci ke zpfistupnéni a obsluze rozvojovych
obytnych ploch. Jedna se o kostru uli¢ni sité v plose Z02, ktera bude slouzit i jako propojeni ulice Skalni.
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Zastavka autobusové hromadné dopravy je na ndvsi na ul. Hlavni. Spojeni s frekvenci 1 za hodinu v pracovni den
se vzhledem k velikosti a poloze obce neda povazovat za Spatné.

Uzemi je pomérné dost vyuZivano cyklisty, ale jedna se spise o turistiku ne G¢elovou dopravu.

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu siti a zafizeni, pficemz tato infrastruktura
je budovdana a dimenzovana s ohledem na pldnovany rozvoj. V rozvojovych plochach budou postupné rozsitovany
sité verfejného vodovodu a kanalizace, rozvody elektrické energie, verejného osvétleni a telekomunikaci.

UP piebira ndvrh nového odkanalizovani Vétrusic, COV je planovana v plose P07, kam jsou svedeny viechny stoky
gravitaéné kromé nize poloZené stoky v prostoru ul. Vitavské, kterd je tlakova. UP stanovuje podminku, pro
stavajici a budouci zastavbu, napojeni na vefejnou kanaliza¢ni sit. Zaroveri UP pfipousti budovani a provozovani
domovnich COV pouze do vybudovéni vefejné splaskové kanalizace (nakladani s precisténymi vodami je mozné za
predpokladu splnéni platnych pravnich pfedpist). Vyjimkou jsou lokality, kde neni dostupné napojeni na verejnou
kanalizaci (napt. plocha P08).

Koncepce zasobovdni elektrickou energii vychazi ze stavajici elektrorozvodné sité, které budou podle potieby
stavajici a nové zastavby zkapacitfiovany, event. podle konkrétnich narok(l a potfeb budou doplfiovany a
prekladany liniové rozvody VN a doplfiovany nové trafostanice. V zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach
budou tyto nové rozvody vedeny vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve vefejné pfistupnych uli¢nich
profilech.

Likvidace komunalniho odpadu, véetné sbéru a zpracovani tfidéného a nebezpetného odpadu, je feSena na
zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi, zpracovava a likviduje mimo Gzemi obce.

AA43 OBCANSKE VYBAVENI

Obcanskou vybavenost komundiniho charakteru tvofi Obecni ufad, hasi¢ska zbrojnice. Charakter verejné
vybavenosti obecné prospésného typu ma stdvajici fotbalové htisté TJ Sokol Vétrusice. V sousedstvi hfisté v ramci
navrhované plochy Z01 bude vymezen prostor pro stavbu verejné vybavenosti obecné prospésného typu (napft.
matefskou Skolu a spole€enskou kulturni mistnost, zazemi pro seniory, organizace spolecenskych akci, détskych

aktivit apod.).

vivrv

Vétrusice provozuji détskou skupinu Vétricek v budové v ul. Hlavni. V obci je Cinny jesté spolek Détsky Klubicek.
Zakladni vzdélavani a materské skoly jsou zajistovany v Klecanech, se kterymi je uzaviena smlouva o spole¢ném
Skolském obvodu.

Obcanské vybaveni komeréniho typu (obchody a sluzby) lze realizovat za predpokladu splnéni obecné zdvaznych
podminek podle potfeb a konkrétnich individualnich zdmér( v plochach pro bydleni.

A4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

Koncepce verejnych prostranstvi je Uzemnim planem definovdna vymezenim ploch verejnych prostranstvi v
hlavnim vykresu — typ ,,PV“. Soucasti vefejnych prostranstvi jsou mistni komunikace. Ddle jsou vymezeny plochy
sidelni zelené ZV (verejna prostranstvi — verejna zelen), ZS (zeler soukroma a vyhrazena — neni soucasti verejnych
prostranstvi) a ZO (zelen ochrannd a izolacni). Zakladni charakteristikou verejnych prostranstvi je jejich trvald
verejna pfistupnost, bez ohledu na vlastnické vztahy k pozemkam.
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A5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVA LOZISEK NEROSNYCH SUROVIN A
PODOBNE

A.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA PRiRODY

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném uUzemi z hlediska rozdilnych moznosti vyuziti krajiny
s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody. Plochy nezastavéného uUzemi jsou clenény podle
charakteru vyufZiti, limitujicich jevd a utvareni krajiny na:

1) plochy zemédélské (NZ) — zejména orna plida se zemédélskym vyuzitim, ale také specifické plochy sadd (NZ1),
2) plochy pfirodni (NP) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, predevsim uzemi Vétrusické rokle,

3) plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) — icelové méné vyhranéné plochy, nékteré s funkci zemédélskou
(NSz), lesnickou (NSI) ¢i pfirodni (NSp),

4) plochy dopravni infrastruktury (DS) — plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii, zvlasté vSak ucelové
komunikace mimo zastavéné uzemi,

5) plochy zelené ochranné (ZO) — na rozhrani sidla a volné krajiny.

Ochranu ptirody a krajiny zajistuje Uzemni plan pfedevsim v pfipadé narodni pfirodni rezervace Vétrusické rokle
a stejnojmenné evropsky vyznamné lokality ze soustavy NATURA 2000 a dale v pfipadé prvkd tvoticich USES.
Zvla$té chranéna Uzemi ani NATURA 2000 nejsou rozvojem dotéeny. USES je vymezen v ndvaznosti na ZUR
Stiedoceského kraje a UPD sousednich obci.

A5.2 PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Uzemni plan nevymezuje plochy zmén v krajiné.

A5.3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Navrh systému ekologické stability vychazi ze ZUR Stfedoceského kraje a UPD okolnich obci. USES je vymezen
v mistech s prevazujicimi pfirodé blizkymi spole¢enstvy jako funkcni, jednd se o:

Nadregionalni troven

NC2001 Udoli Vltavy

A5.4 PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACE

Prostupnost krajiny je zajiSténa pomoci silnice Ill. tfidy, ucelovych komunikaci, péSich cest a cyklostezek.
Rekreacni vyuZiti ve volné krajiné je zaméreno na podporu pési turistiky a cykloturistiky. Nejvyznamnéjsi rekreacni
potencial ma Vétrusickd rokle. Prostupnost kVitavé skrz NPR je ale pomérné dost omezena vzhledem
k problematickému terénu strmych skalnich svahl, je zajisténa ze zapadniho konce ulice VItavska. Podél Vitavy
vede turistickd znadend cesta, zajistujici mj. prichodnost do Reze. UP navrhuje pé&si propojeni smérem
k Maslovicim (PR Maslovicka stran).
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A.5.5 OCHRANA PRED POVODNEMI

Podél zépadni hranice do katastru zasahuje Uzemi zvla$tni povodné pod vodnim dilem.

Lze konstatovat, Ze Uzemi se nachazi mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi. Bfeh Vltavy je tvoren skalni masou,
ktera vytvari dostatecné prevyseni pro vytvoreni bariéry. Jediny Usek, kde je zaznamendan zdsah aktivni zény, je
jizni cip Uzemi, kde se nachazi Ustav jaderného vyzkumu.

A.5.6 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
Do jihozdpadni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje plocha chranéného lozZiskového Uzemi pro vyhradni
loZisko stavebniho kamene.
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A.6 STANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCGELU VYUZITI (HLAVNI VYUZIT),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATREN{ PRO UGELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVEN| PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

A.6.1 VYCHODISKA KATEGORIZACE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Ramcova kategorizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazi z vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Uzemi, §4 - §19 a dale ze standardd MINIS — minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich
pland v GIS, doporucéenych Stfedoceskym krajem.

A.6.2 DEFINICE POJMU

Nasledujici definice pojmU jsou zavedeny pro uzivani v rdmci vymezeni a kontroly regulativii tohoto Uzemniho
planu a jejich ucelem je co nejpresnéjsi popis téchto regulativi. Nékteré definice vychazeji z pojmi stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek, které mohou pfipadné rozsifovat nebo doplfiovat:

plocha - je souvisld cast uzemi se stanovenymi podminkami vyuZiti a prostorového usporadani; je
definovana v textové a grafické ¢asti Uzemniho planu ndzvem, kédem (vyjma verejnych prostranstvi) a vymezenim
barevné plochy v hlavnim a koordinacnim vykresu;

stavba venkovského bydleni - jednd se charakter tradicni formy obytné vesnické zastavby sidla — vesnickych
chalup a venkovskych rodinnych domu, které se uUzemi béiné nachdzeji. Odpovidajici kapacitou stavby
venkovského bydleni jsou 2 bytové jednotky. Mensi bytové domy a fadové domy, jsou v rozporu s charakterem
Uzemi. Stavajici bytové domy v ulici Jizni pfedstavuji urbanistickou zavadu v Uzemi.

stavebni pozemek - je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a urceny k umisténi stavby
Uzemnim rozhodnutim anebo regulac¢nim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspofadanim a zdkladovymi poméry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani
stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci;

stavebni pozemek je vidy soucasti jedné plochy;

stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru pozemkd, jehoz jednotlivé pozemky
svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umozZiuji umisténi rodinnych domd samostatné na téchto jednotlivych
pozemcich;

zastavéna plocha stavby - je plocha ohranicena pravouhlymi priiméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci
vsech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyrd se zapocitavaji; u objektl
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
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vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastrfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priimétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny;

zastavéna plocha stavebniho pozemku - je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo ¢asti staveb dle
predchoziho odstavce) umisténych na stavebnim pozemku

maximalni intenzita vyuZiti pozemku = koeficient zastavéné plochy - je uréen v podminkidch prostorového
usporadani ploch; je to maximadlni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho
pozemku;

u stavebnich pozemkl v zastavéném Gzemi, které jsou soucasti ploch typu BV a které byly zastavény prokazatelné
ke dni nabyti Ucinnosti tohoto Uzemniho planu, je mozné jejich maximalni intenzitu vyuziti stanovit jako 1,10
nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a fddné postavenych ke dni nabyti ucinnosti tohoto Uzemniho
planu, za predpokladu splnéni obecné zadvaznych predpisti ohledné odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim
sousednich pozemkl a ke stavbam na sousednich pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatiiuje minimalni
koeficient zelené

zpevnéné plochy - jsou komunikace, manipula¢ni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Urovni terénu a zpevnéné plochy pro
demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se povaZuje rovnéz dlazba ze zatraviovacich dlazdic;

minimalni koeficient zelené - je uréen v podminkdch prostorového usporadani ploch; je to minimalni podil
souctu vsech nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové
rozlohy stavebniho pozemku

maximalni vyska zastavby —  je urcena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to svisla vzdalenost

vvs ’

mezi nejvyssim mistem plvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvyssim mistem stresni
konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy$sim mistem atiky; kominy, stoZdry, antény, hromosvody,
solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud jejich vyska neprekroci 2m nad stanovenou maximalni vysku
zastavby — v opacném pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vidy samostatné prokazat, Ze nenarusi

charakter uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty

stfecha Sikma - je stfecha klasickd sedlovd, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi
sklonu 30° a vy$sim

stfecha plocha - je stfecha se sklonem nizsim nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka

koridor dopravni a technické infrastruktury - je Uzemi vymezené pro tento Gcel v hlavnim vykresu uzemniho
planu, slouzi pro umisténi liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho vyznamu, véetné vsech
souvisejicich staveb a Uprav (nadsypy, zarezy, odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi apod.); konkrétni
Sitkové a prostorové parametry budou vychazet z technického feseni v rdmci koridoru, pficemzZ budou splfiovat
navrzené funkcni parametry, zapojeni a funkci v systému

A.6.3 OBECNE REGULATIVY
Pro celé feSené uzemi dale plati nasledujici podminky:

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového uspofadani se vztahuji vidy ke kazdému stavebnimu
pozemku v rdmci pFislusné plochy.
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Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené ¢innosti (nové stavebni akce vyZaduijici
umisténi stavby, stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Uradu). Stavajici Cinnosti, vzniklé a provozované na
zakladé platnych predpisti, nejsou zpochybriovany zptisobem vyuZiti a prostorovymi regulativy podle izemné
planovaci dokumentace, schvalené nebo vydané pozdéji.

Vyutziti ploch, resp. c¢innosti definované v podminkach pro vyuZiti ploch jako pFipustné, nesmi byt v konfliktnim
vztahu k hlavnimu vyuziti. Maji charakter dopliujiciho vyuZziti.

Pokud urcitda posuzovana cinnost, resp. ucel stavby nebo vyuzZiti Gzemi neni specifikovana v uréeném,
pfipustném, podminéné pripustném nebo nepfipustném vyuziti plochy, je povazovana za cinnost nebo vyuZziti
pFipustné, pokud neni v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy, zejména z hlediska hygienické ochrany prostredi.

Podminkou umisténi hlavnich staveb ve vSech zastavitelnych plochach je jejich napojeni na vefejnou kanalizaci.
Soucasné s tim je podminkou dostateénd kapacita COV. Likvidaci odpadnich vod z novych staveb lze pouze
docasné Fesit jinym zptsobem (nap¥. formou domovnich COV) do vybudovani vefejné splaskové kanalizace. Pro
kazdy novy rodinny dim musi byt zajisténa kapacita alespori dvou odstavnych stani pro osobni automobily,
které budou umistény v integrované nebo samostatné stojici garazi, pod pristreSkem nebo na oteviené zpevnéné
plose, a to na vlastnim pozemku stavebnika. K odstavnym stanim a gardzim musi byt zajistén prijezd a pfistup z
verejné komunikace po zpevnénych plochach, které budou soucasti vlastniho pozemku stavebnika.

Resené Gzemi se nachazi v zajmovém Gzemi Armady CR dle § 175 zakona &. 183/2006 Sb. kde nasledujici stavby
vyzaduji souhlas Ministerstva obrany. Jednd se o: Navrhy UPD a navrhy na vydani Uzemniho rozhodnuti o
chranéném Uzemi nebo o ochranném pdsmu, vystavbu, rekonstrukce a likvidace Zeleznic¢nich trati, vlecek a
nakladacich ramp, vystavbu a rekonstrukce dalnic, silnicni sité |.-Il. tfidy., vystavbu a rekonstrukce rozvodu
elektrické energie od 22 kV vySe, trhaci prdce, vystavbu radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni
vyzarujici elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilaée, TV, TVP zdkladnové stanice
radiotelekomunikacnich siti, radioreléova stanice, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd zafizeni) vCetné jejich
anténnich systému a nosicl (i téch, jejich stavba je povolovana na zdkladé oznameni) a poZzadovanych ochrannych
pasem, vystavbu a rekonstrukce objektl, konstrukci a zatizeni vyssich nez 30 metrl nad terénem a staveb jevicich
se jako dominanta v otevieném terénu a vystavbu vétrnych a fotovoltaickych elektraren. Nadto si Ministerstvo
obrany CR vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy ACR.

V celém feSeném tzemi obce se nepfipousti vystavba bytovych domu a ubytoven.

USES

Pro viechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici:

—  Pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii les,
plati, Ze lze upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodarského planu (LHP) nebo lesni
hospodaiské osnovy (LHO), za dodrZeni prirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

— Stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zakona ¢. 183/2006 Sb.; jejich obecné
podminky umistovani viz nize; lze umistovat v ramci USES za podminky, Ze nedojde k naruseni funkci
prvku USES; posouzeni miry naruseni bude provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.)
a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci; dale plati, Zejsou v souladu
s charakterem plochy (nap¥. pastvina — stavby souvisejici s pastvou dobytka).
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— Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni ve volné krajiné dle § 18, odst. (5) zadkona ¢&. 183/2006 Sb. umistované
ve verejném zdjmu (zejm. verejna technickd a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou prednostné
umistovany mimo plochy USES. Pokud jsou plochy USES dotéeny, je minimalizovan zasah do nich (napf.
kolmé vedeni liniové technické infrastruktury, vc. ochrannych pasem).

— Ojedinéle Ize provadét terénni tpravy za splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES
(napf. velké prevySeni — zména charakteru stanovistnich podminek); posouzeni miry naruseni bude
provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.) a/nebo autorizovanym projektantem USES
v oborové dokumentaci.

— Lze umistit docasné oploceni vsouladu scharakterem plochy a vsouvislosti s extenzivnim
managementem plochy (napf. pastva) za podminky, Ze nebudou oploceny celé Useky koridord nebo vétsi
Casti biocenter a za splnéni podminek pro oploceni definovanych (viz nize podminky pro stavby a zafizeni
aj. dle odst. § 18, odst. (5) zdkona 183/2006 Sb.). Dodasné lze oplotit celé plochy nové zaloZenych prvki
USES.

— Lze umistit cestu pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi), za splnéni podminky,
ie nedojde k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porostl, eroze aj.), posouzeni miry
predpokladaného nebo akutniho naruseni bude provedeno specialistou (na provoz jezdeckych stezek,
biolog, fytocenolog aj.) a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci.

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5) stavebniho zdkona v nezastavéném
uzemi

Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v § 18, odst. (5) zakona €. 183/2006 Sb., se stanovuji nasledujici
podminky:

Vsechny stavby, zafizeni a jind opatfeni jsou umistovany v souladu s charakterem plochy a vsouladu
s charakterem nezastavéného tzemi.

a) pro zemédélstvi

— Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 50 m? (typu pFistFesky pro zvifata, klilny apod.) do 1 NP
a max. vysky 5 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti, pokud neni v regulativech plochy uvedeno jinak.
Stavby jsou dostupné (komunikace mistni a Ucelové, cesty a stezky) a jsou umistény bud’ v tésné blizkosti
sidla, nebo na okraji pudnich blokd, vidy v mistech, ktera nejsou pohledové exponovana; Zadouci je tyto
stavby umistovat v blizkosti ploch zelené v krajiné (les, remiz, mez, doprovodna vegetace cest aj.).

— Vyslovné se vyluéuje umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv a pfipravka a prostfedki pro
ochranu rostlin.

b) pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti

— Vyslovné se vylu€uje umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese, na PUPFL a do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa.

— Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby do 50 m? (typu sklad krmiva, kiilna apod.) do 1 NP a max.
vysky 5 m.

c) pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

— V plochach krajinnych (NZ, NP a NS) je moZné umisténi novych staveb dopravni infrastruktury (véetné
pésich propojeni) bez omezeni; zpevnéné povrchy jsou pripustné.

— Novymi stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové trasované komunikace. U stavajicich
komunikaci - silnice Ill. tf., mistni a Ucelové je mozné v plochach krajinnych jejich rozsifeni, umisténi
vyhyben, chodnik{, realizace prelozky atp.
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— Ve vsech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti Ize pFipustit realizaci staveb a zafizeni technického
vybaveni, kromé staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto
ploch, a dalsi technicky a ekonomicky odivodnénou technickou infrastrukturu. Pouze v plochach, kde je
vymezeny USES (viz vyse), je toto vyuZiti podminéné.

d) pro rekreaci

vwvs

— Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pfipustné za podminek
platnych pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury v plochach krajinnych (viz vyse).

Oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18, odst. (5) zdkona ¢.
183/2006 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:

— Oploceni je vyslovné vylouéeno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuiZiti je nezbytné (napf. specifické
zpUsoby hospodafeni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinafstvi; lesni, ovocné,
okrasné a jiné skolky; vybéhy pro chovnou zvér; vyzkumné plochy; objekty historické zelené, napt.
zamecky park a obora aj.); je preferovano docasné oploceni.

Celé fesené (spravni) Gzemi obce Vétrusice je situovano v zdjmovém tzemi Ministerstva obrany CR z diivodu
existence jevu (dle pfilohy €. 1 k vyhl. & 500/2006 Sb.) €. 082 — komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma
(pro nadzemni stavby) a jevu ¢. 103 — letecka stavba vcetné ochrannych pasem. Podle ustanoveni § 175 odst. 1
stavebniho zdkona lze v celém spravnim Uzemi obce v zajmu zajistovani obrany a bezpeénosti statu vydat
uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovnich vedeni VVN a
VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorli. Vtomto vymezeném Uzemi miZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena
nebo zakazana.

Celé feSené (spravni) tzemi obce Vétrusice je dot¢eno OP s vysSkovym omezenim staveb a OP se zakazem
laserovych zafizeni — sektor A + B letisté Praha/Vodochody a OP zakazem laserovych zafizeni — sektor A + B
letisté Praha/Ruzyné dle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich
predpisd.
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A.6.4 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH V JEDNOTLIVYCH KATEGORIiCH

kdd plochy legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS) plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské bydleni (§4)

hlavni vyuZiti

Stavby venkovského bydleni s moZnosti chovatelského a péstitelského zdzemi pro
samozasobeni.

Zelen obytn4, verejna, ochranna (izolacni).

Verejna prostranstvi.

pfipustné vyuZiti

Doprovodné stavby souvisejici s bydlenim.

Rodinna rekreace.

Nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu (za podminek uvedenych v §4 odst. 2 vyhl.
501/2006 Sb.).

Na pozemcich rodinnych domU( déale jedna stavba pro podnikatelskou cinnost (za podminek
uvedenych v §21 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.).

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim.

nepripustné vyuziti

Vyroba a skladovani.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemkd
25%

minimalni koeficient zelené
50%

maximalni vyska zastavby
10m pro stfechy sSikmé
8m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk

min. 800 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemkd za UGéelem umisténi nového
rodinného domu, pficemz vyméra pozemku se stavajicim rodinnym domem (véetné tohoto
domu) nesmi klesnout pod 700 m?

Pozn.: Pro stavebni pozemky vymezené a zastavéné stavbami pro bydleni v plochach BV ke dni
nabyti Ucinnosti tohoto Uzemniho planu se pfipousti umisténi dostaveb stavajicich objektl a
drobnych staveb nad ramec pfipustné maximalni intenzity vyuziti pozemkd, maximalné ale do
1,1 ndsobku plochy prokazatelné a legalné zastavéné ke dni nabyti ucinnosti tohoto uzemniho
planu a za predpokladu dodrzeni obecnych predpisi o odstupech staveb. Regulativ
minimalniho zastoupeni zelené na stavebnim pozemku se v téchto pfipadech nepoufzije.
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti

Prevainé nekomercéni obcanska vybavenost, slouzici napt. pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni).

Verejna prostranstvi.

pfipustné vyuZiti
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s obcanskym vybavenim.
Obchodni (komer¢ni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuZziti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.

Vyroba a skladovani.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemki
40%

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
12m pro stfechy sSikmé
9m pro stiechy ploché

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd
neni stanoveno
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kdd plochy legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

(o} obcanské vybaveni — télovychova a sport

hlavni vyuZiti

plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

obcanské vybaveni (§6)

Plochy, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport s vyloucenim sportl motoristickych a sport(

provozovanych se zviraty.
Zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni).
Verejna prostranstvi.

pfipustné vyuZiti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob¢anskym vybavenim.
Obchodni (komer¢ni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru vici hlavnimu vyuZiti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.

Vyroba a skladovani.

Ustdjeni zvirat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkda
30%

minimalni koeficient zelené
20%

maximalni vyska zastavby
12m pro stfechy sSikmé
9m pro stiechy ploché

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemka

neni stanoveno
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kod plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS) plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

VD vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba smisSend vyrobni (§12)

hlavni vyuZiti

Vyroba a skladovani, vyrobni a nevyrobni sluzby, obchodni zafizeni za podminky, Ze negativni
vlivy nad pfipustnou mez (napf. z hlediska hygienickych norem a predpist) neprekracuji hranice
arealu.

Zelen vefejna, ochranna (izolacni).

Verejna prostranstvi.

pfipustné vyuZiti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.
Obchodni (komercni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru vaci hlavnimu vyufZiti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.
Ustdjeni zvirat.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkda
40%

minimalni koeficient zelené
30%

maximalni vyska zastavby
10m pro stfechy Sikmé
8m pro stiechy ploché

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemka
neni stanoveno
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kod plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS) plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

vz vyroba a skladovani - zemédélska vyroba smisena vyrobni (§12)

hlavni vyuZiti

Zemédélska vyroba a skladovani, vyrobni a nevyrobni sluzby, obchodni zafizeni.
Zelen obytn4, verejna, ochranna (izolacni).
Verejnd prostranstvi.

pfipustné vyuZiti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Obchodni (komer¢ni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuZziti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemka
40%

minimalni koeficient zelené
15%

maximalni vyska zastavby
12m pro stfechy sSikmé
10m pro stfechy ploché

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno

vz.1 vyroba a skladovani - zemédélska vyroba SADY  smiSena vyrobni (§12)

hlavni vyuZiti

Zemédélska vyroba a skladovani slouZzici jako zazemi sadd.
Zelen obytn3, verejna, ochranna (izolacni).
Verejnd prostranstvi.

pfipustné vyuZiti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Obchodni (komer¢ni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuZziti.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZiti

Areal vyzkumu a vyvoje.
Zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni).
Verejnd prostranstvi.

pfipustné vyuziti

Soucasny zpUsob a rozsah vyuZiti arealu, pro které je stanoveno ochranné pasmo a vyuZivani
aredlu pro dalsi provozovatele v rdmci podminek stanovenych pro areal.

Administrativa pro funkci plochy.

Objekty integrovaného zachranného systému.

Obcanska vybavenost a sluzby doplrikového charakteru vici hlavnimu vyuziti.

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob¢anskym vybavenim.

nepripustné vyuziti

Bydleni s vyjimkou bytu spravce.
Rekreace.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno

viz podminky prostorového usporadani plochy VZ.
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kdd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

hlavni vyuZziti

plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

Stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury véetné pozemk (s omezenym pfistupem).

pfipustné vyuZiti

Nezbytna dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemka
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kdd plochy legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

10 zatizeni pro nakladani s odpady

hlavni vyuZiti

plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

technicka infrastruktura - plochy pro stavby a obZanské vybaveni (§6)

Stavby a zafizeni skldadek komunalniho odpadu v¢. sbérnych dvord.

Kompostarna, tridirny plastl a papiru.

pfipustné vyuZiti

Administrativa, vyroba a skladovani.
Manipulacni plochy souvisejici s provozem.
Plochy ochranné izolacni zelené.

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkda
20%

minimalni koeficient zelené
40%

maximalni vyska zastavby
8m

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemka
neni stanoveno
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kdd plochy legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

PV verejna prostranstvi

hlavni vyuZiti

plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

verejna prostranstvi (§7)

Verejné pristupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci.

Zelen verejnd, ochranna (izolacni).
Verejné komunikace.

pfipustné vyuZiti

Détska hfisté a mala sportovisté.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemka
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanovena

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd
neni stanoveno
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kod plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

Vv verejna prostranstvi - vefejna zelen

hlavni vyuZiti

plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

verejna prostranstvi (§7)

Vyznamné plochy verejné pristupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené.

Drobné vodni plochy a toky.
Verejné komunikace.

pfipustné vyuZiti

Détska hfisté a mala sportovisté.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemka
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
80%

maximalni vyska zastavby
neni stanovena

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd
neni stanoveno
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kod plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS) plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

A zelen - soukroma a vyhrazena jiné vyutziti (§3 odst. 4)

hlavni vyuZiti

Vyznamné plochy verejné nepfistupné nebo omezené pfistupné zelené v sidlech rekreaéniho
nebo produkéniho charakteru.
Drobné vodni plochy a toky.

pfipustné vyuZiti

Drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim zelené.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemka
5% (stavajici objekty chat neni moZné prestavét na rodinné domy)

minimalni koeficient zelené
80%

maximalni vyska zastavby
4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd
neni stanoveno
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kod plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS) plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

20 zelen - soukroma a vyhrazena jiné vyutziti (§3 odst. 4)

hlavni vyuZiti

Vyznamné plochy nebo pasy sidelni nebo extravilanové zelené slouzZici predevsim pro vyuziti
izola¢ni funkce zelené pfi tlumeni negativnich Gcinkd jinych ¢innosti a provozQ.
Drobné vodni plochy a toky.

pfipustné vyuZiti

Drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim zelené.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkda
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
90%

maximalni vyska zastavby
4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd
neni stanoveno
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kod plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS) plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

vodni a vodohospodarska

W vodni a vodohospodarské plochy (§13)

hlavni vyuZiti

Vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodarské vyuziti.

pfipustné vyuZiti

Drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim vodnich ploch a toka.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkd
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
4m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kod plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS) plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

Nz zemédélské plochy zemédélska (§14)

hlavni vyuZiti

Zemédélsky pldni fond (ZPF).

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona).

Drobné vodni plochy a toky.

pfipustné vyuZiti

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuZiti pozemkda
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanoven

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd
neni stanoveno

NZ1 emédélské plochy - sady

Plochy pro sady. Hlavni vyuZziti je rozsifeno o sady. Oploceni sadl je pfipustné.
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kéd plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)  plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

hlavni vyuZziti

Chranéna uzemi prirody.

Prvky tizemniho systému ekologické stability (USES).
Ostatni prvky krajinné zelené.

Drobné vodni plochy a toky.

pfipustné vyuZiti

Drobné stavby slouZici pro vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkd, pro zlepseni
vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf. pési a cyklistické stezky, hygienickd
zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuzZiti pozemka
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanoven

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk
neni stanoveno
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kod plochy  legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS) plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

smiSena nezastavéného

NS smiSené nezastavéné tuzemi , ,
Uzemi (§17)

hlavni vyuZiti

Zemédélsky pldni fond (ZPF) véetné mimoprodukéni funkce.
Ekologické formy hospodareni.

Prvky krajinné zelené.

Drobné vodni plochy a toky.

pfipustné vyuZiti

Stavby slouZici pro zemédélstvi, lesnictvi a Gdrzbu pozemka.
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura.

Vyznam index(:
z — zemeédélska funkce

— krajinnd zelen na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti plnici mimoprodukéni
funkce hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin,
lada aj.)

— pfipustné jsou extenzivni formy hospodareni
p — pfirodni funkce

— prvky USES, plochy pro udrzeni a zvy$eni ekologické stability krajiny
| - lesnicka

— pozemky urcené k plnéni funkci lesa, stavby, zafizeni a jind opatreni pro lesnictvi, nové
zalesfiovani

nepripustné vyuziti

Vyuziti kolidujici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemkd
neni stanovena

minimalni koeficient zelené
neni stanoven

maximalni vyska zastavby
neni stanoveno

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemka
neni stanoveno
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A7

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni:

Ozn. Typ VPS Popis Opravnéna
osoba
VDO1 | dopravni infrastruktura | alternativni napojeni ul. Hlavni a Skalni, Obec
komunikace podél vychodni hrany Vétrusice
zemédélského arealu (zkratka na Drasty)
VT02 |technickd infrastruktura | aredl kompostarny Obec
Vétrusice

Tabulka 3: Plochy VPS s moZnosti uplatnéni vyvlastnéni

A.8

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Gi PROSPECH
JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH GISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy pro uplatnéni pfedkupniho préva:

Ozn. Typ VPS Popis Opravnéna | C. parcel
osoba
PPO1 verejné prostranstvi | verejny prostor v lokalité Hlavni / | Obec 193
Skalni Vétrusice
PPO2 verejné prostranstvi | verejny prostor v centrdlni ¢asti | Obec 120/3
obce Vétrusice

Tabulka 4: Plochy VPS s moZnosti uplatnéni predkupniho prdava

33|36



Srovndvaci text — Zména ¢&. 1 UP Vétrusice

A.9 STANOVEN| KOMPENZACGNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Ve stanovisku organu ochrany pfirody ¢.j. 185729/2016/KUSK ze dne 21.12.2016 z hlediska zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, k navrhu zadani izemniho planu Vétrusice,
pfislusny organ konstatuje, Ze lze vyloucit vyznamny vliv predloZzeného navrhu zadani izemniho planu
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti stanovené pfislusnymi vladnimi nafizenimi.

To znamen3, Ze neni tfeba Uzemnim planem stanovovat kompenzacni opatfeni podle §50 odst. 6 stavebniho
zakona.

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje plochu pro Uzemni rezervy RO1.

Pfevedeni Uzemni rezervy v zastavitelnou plochu (zménou Uzemniho planu) bude provedeno na zakladé provéreni
plochy na zakladé Uzemni studie. Provéreni Gzemni studii probéhne pred pofizenim zmény Uzemniho planu.

Uzemni studie provéfi umisténi individualnich vesnickych rodinnych domd. ProvéFi jejich prostorové usporadan.
Cilem je dotvofit hranu sidla smérem do volné krajiny. Pfijezd a napojeni na sité technické infrastruktury jsou ze

stavajicich komunikaci. Uzemni studie navrhne komunikaéni kostru, ktera bude tvofena zklidnénymi obytnymi
ulicemi.

Podminkou prevedeni Uzemni rezervy v zastavitelnou plochu (zménou Uzemniho planu) bude vycerpani
zastavitelnych ploch minimalné z 80%, vybudovéni celé komunikace v plode Z03 a volnd kapacita COV pro
pripojeni plochy a Uhrada nakladl spojenych se zménou UP.

Ugelnost, resp. potieba vyuZiti plochy Gzemni rezervy bude provéfena z hlediska jejich Géelu a potFeby pfi kazdém
vyhodnocovani uzemniho planu dle § 55 odst. (1) stavebniho zdkona.

A.11 VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan nenavrhuje 7adné plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
parcelaci.

A.12 VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENI DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni pldn nenavrhuje #adné plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemi studie.
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A.13 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

Uzemni plan vymezuje plochu Z01, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
regula¢niho planu.

Lhita pro zpracovani regulaéniho planu a viloZeni dat do evidence neni stanovena, RP bude pofizovan na
zadost.

Regulacni plan RP1

Plocha je navrzena pro,,BV — bydleni venkovské”.
Pro regulaéni plan plati nize popsané zadani.

Zadani regulacniho planu RP1
(Obsah dle ptilohy €. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.)

A. Vymezeni feseného tzemi
Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi dzemniho planu. Zahrnuje
zastavitelnou plochu Z01.
B. Pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti
V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného uzemniho planu, véetné vsech podminek pro vyuziti
ploch. Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuZiti pozemk( a urci vyuziti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuZitim podle tzemniho planu. Podle potfeby takto
uréené vyuziti dale upfesni.
C. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Uzemniho planu, véetné vsech podminek
prostorového usporadani.
Regulacni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zavazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle potfeby
upresni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného Gzemniho planu s tim, Ze tyto regulativy
zUstdvaji bez zmény Gzemniho planu neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy pro uplatiovani Sikmych
a plochych strech.
D. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
Hodnoty Uzemi specifikuji Uzemné analytické podklady, eventualné doplnujici prizkumy a rozbory. Stavajici
hodnotou Uzemi je ovocny sad. Nejdulezitéjsi prilezitosti FeSeného Uzemi je jeho poloha v navaznosti na stavajici
urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.
E. Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny Uzemni plan. Jedna se zejména o dodrZeni nasledujicich princip(:
Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky, zaméstnance a ndvstévniky dopliujicich zafizeni lokalni
obcanské vybavenosti bude feSeno v ramci pozemk( pro bydleni a ostatni aktivity. Kapacita parkovacich a
odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam (CSN).
Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny tzemni plan.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

— v zavislosti na konkrétnim vyuZiti pozemkl bude bilancovana a upfesnéna potieba vody, elektrické

energie a budou navrZeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvod( téchto médii budou upresnény
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trasy vodovodl, elektrorozvod(i primarni sité (22kV) v ramci zastavitelnych ploch budou vsechny
elektrorozvody vcéetné telekomunikaci navrieny v kabelovém (podzemnim) vedeni bude navrien a
stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon.
— budou upfesnény naroky na COV (potiebnd kapacita v poctu ekvivalentnich obyvatel), budou navrieny
dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti
— bude stanovena koncepce likvida destovych vod v zavislosti na charakteru zastavby a moZnostech
vsakovani, pficemz vsakovani a moznost opétovného vyufziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani
bude preferovédna
— budou provéreny poZadavky na pokryti Gzemi zadsobovani vodou k pozarnim Gcéeldm, pfipadné budou
navrzeny plochy pro umisténi zdrojd pozarni vody
Obcanské vybaveni
Vramci feSeného Uzemi bude vymezen pozemek pro obcanskou vybavenost nekomercéniho charakteru
v navaznosti na ulici Rezskou.
Verejna prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné podle pozadavk( vyhl.
501/2006 Sb., §7, §22. Verejné prostranstvi bude vymezeno v navaznosti na objekt obéanské vybavenosti.
Plocha pro obcéanské vybaveni a verejné prostranstvi bude vymezena v rozsahu min. 55% celkové plochy Z01.
Pro prostory obsluznych komunikaci po obvodu feSeného Uzemi, plati nasledujici pozadavek:
Uli¢ni prostor Sitky min. 10m bude doplnén stromoradim.
F. PoZadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
Regulacni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni v platném Uzemnim planu.
G. Pozadavky na asanace
Vzhledem k soucasnému stavu vyuziti izemi (ovocny sad) se nepredpokladd, Ze v uzemi bude tfeba provadét
asanacni Upravy.
H. Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich pfedpist
Ze zpracovanych UAP nevyplyvaji pro fe$ené tzemi a bezprostiedni okoli zvldstni problémy k Feseni.
Neni znamo, Ze by vyplyvaly dalsi pozadavky ze zvlastnich prdvnich predpisd. Rovnéz se nepredpoklada vyskyt
pfirodnich jevd, které by kladly dalsi technické pozadavky
I. Vycet tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nebude nahrazovat Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni pro stavebni objekty
budov, obsluznych a pésich komunikaci a souvisejici technické infrastruktury.
J. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Pfed vydanim regulacniho pldnu je nutno uzavfit mezi obci VétruSice a pfislusnymi investory planovaci smlouvu
ohledné finanéni spoludcasti investorl na vybudovani nové a nezbytnych zménach stavajici verejné infrastruktury.
K. PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na
charakter Gizemi a problémy k fesSeni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni
Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 11 k vyhlasce 500/2006 Sb. Regulaéni plan bude zpracovan v
zakladnim méfitku 1:1 000, v c¢tyfech vyhotovenich a odevzdan ve formatech .pdf, .word a ve strojové Citelném
formatu dle pozadavkd KU Stiedoceského kraje.

A.14 STANOVEN{ PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gizemi (etapizaci).

A.15 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mdze vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

36|36



