Doporuceni pro
posuzevani namitek a vyjimek ze stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra je opatieni obecné povahy, které omezuje povolani novych staveb, jejichz
realizace by mohla omezit ¢i znemoznit budouci ustanoveni tzemnéplanovaci dokumentace,
pro jejiz pofizeni se uzavéra vydava.

Mistni navrh stavebni uzaveéry navrhuje omezeni takovych stavebnich €innosti, které by znesnadnily
¢ znemoznily budouci realizace ustanoveni z budouci Gzemnéplanovaci dokumentace. Uvadi
dva zakladni diivody, pro které je vydavana, a to

gtizeni nebo znemoznéni budouciho vyuziti uvedeného tizemi pripadnou stavebni Cinnosti
» nedostatecna kapacita pro likvidaci Sedych odpadnich vod

PFi posuzovani namitek a nasledné vyjimek musi byt brano na zfetel, Ze do konecného schvileni
izemnéplanovaci dokumentace nelze predikovat jeji konkrétni ustanoveni. Zastupitelstvo si
v navrhu vyminilo moznost schvalovat vyjimky ze stavebni uzavéry pro nové stavby, které nejsou
z pohledu pofizované (izemnéplanovaci dokumentace problematické. Podobna ustanoveni Ize pouZit
i pro posuzovani namitek.

Clianek 1.
Duivod porizovani izemnéplanovaci dokumentace

Obecné lze konstatovat, Ze v tizemnéplanovaci dokumentaci deklarované vyuziti izemi je/bude
dano

a) aktudlnim stavem, ze kterého bude tzemnéplanovaci dokumentace vychazet. Rozvojové
oblasti tak lze stanovit konzervativnim zplsobem.

b) aktudlné platnym dzemnim rozhodnutim, které presnéji definuje zpisob vyuziti daného
tizemi. | takové budouci vyuZiti lze opét stanovit kanzervativnim zpisobem:.

¢) wyzddanou zménou aktudlniho stavu nasledné zanesenou do tzemnéplinovaci dokumentace.

Pripravovana izemnéplanovaci dokumentace bude vychazet z principi popsanych v bodech a) a b),
které budou doplnény o zmény c). Avsak i v pfipadech a) a b) mohou vznikat tzv. kolize, tedy
rozdilnd (mezi aktualnim, popf. platné schvdlenym stavem a navrhem tzemnéplanovaci
dokumentace) diléi tizemnéplanovaci ustanoveni tykajici se plinovaného rozvoje daného uzemi.
V takovém piipadé je vhodné brat zietel na princip, jakym kolize vznika.

1. Wychazi-li kolize z platného usneseni zastupitelstva (tedy lze ji chapat jako obecny cil
vytyCeny zastupitelstvem), je toto usneseni konzistentné propagovano do navaznych
rozhodnuti zastupitelstva (zejména souhlasti se stavbou) ode dne schvaleni bez ohledu
na aktudlni absenci tizemnéplanovaci dokumentace v obci, do které lze predpokladat,
7e bude toto usneseni ve formé zadani nebo jinym zplisobem zahrnuto a je-li v odiivodnéni
namitky ¢i vyjimky uveden soulad s takovym usnesenim, namitku ¢i vyjimku lze doporucit
ke schvaleni.



2. Neni-li kolize podloZena usnesenim zastupitelstva, je vhodné vyckat finalni podoby
tizemnéplanovaci dokumentace, tedy postupovat tak, aby piipadna stavebni Cinnost
neomezila ¢ neohrozila navrhované moZnosti ustanoveni budouci tzemnéplanovaci
dokumentace. Do tohoto rezimu vétSinoveé spadaji i pripady podle bodu ¢).

Clanek IL
Divod nedostatecné kapacity pro likvidaci sedych odpadnich vod

V soucasné dobé je likvidace Sedych odpadnich (splaskovych) vod fesena decentralizované jimkami
a Zumpami, popfipadé v omezené mife domovnimi ¢istirnami odpadnich vod. Jimky a Zumpy jsou
vyvazeny do okolnich €istiren odpadnich vod, vsak tato externi kapacita neni jiz pro potieby obce
dostacujici, naopak navic dochdzi k jejimu postupnému sniZovani ze strany externich
provozovatel.

Proto zastupitelstvo zapocalo pFipravy centralniho feSeni likvidace odpadnich vod realizované
pomoci splaskové kanalizace s pfipojenim na vlastni Cistimu. Pripadna realizace bude
spolufinancovana z dotagnich titulii. Tento cil (viz Strategicky plin obce) bude ukotven
v (izemnéplanovaci dokumentaci a je zdrojem moznych kolizi v celém katastralnim tuzemi (neb
splaskova kanalizace ani ¢istirna odpadnich vod se v obci aktudlné nenachazi).

PFi posuzovani namitek a vyjimek Zadouci postupovat ve smyslu ¢lanku I tak, aby jednotlivé
vypofadavané namitky ¢i vyjimky pro posuzované stavby neomezovaly cil celkové odkanalizovat
obec:

1.V piipadé staveb v akwdlné vymezeném zastavénem uzemi, kde jiz jsou bézné trvale hlaseny
osoby bude patrné odkanalizovani (podobné jako u okolnich, jiz realizovanych staveb)
feseno jako investice obce spolufinancovana z dotacnich titulii. Kolizi predstavuje stavajici
absence splaskové kanalizace v obei. Ta muZe byt odstranéna budouci realizaci obecni
splaskové kanalizace, kde investorem bude obec; a tudiz sama o sobé tato kolize neni
zavaznou prekdZkou na strané stavebnika a tudiz ani pro odmitnuti namitky ¢i vyjimky.

2. V pripadé staveb mimo aktudlné zastavéné uzemi, odkanalizovani nemize byt realizovano
jako investice obce (neb by §lo o nedovolenou vefejnou podporu soukromého subjektu).
Takovou kolizi je mozné fesit

a) pldnovaci smlouvou mezi obei a developerem na prevzeti developerem vybudované
a zainvestované kanalizace s napojenim na obecni splaskovou kanalizaci, pfi¢emz misto
pripojeni bude patrné znamo na jare 2016

b) pldanovaci smlouvou mezi obci a (dil¢im) stavebnikem o investicnim prispévku stavebnika
na kanalizaci. Tento prispévek bude zahrnovat vesSkeré naklady obce na vybudovani
kanalizace a to véetné prisluSenstvi (napf. demoli¢ni prace na komunikacich)

€) Jjinym opatienim v tizemnéplanovaci dokumentaci
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